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CAIET DE SARCINI
privind inchirierea proprietatii imobiliare formate din cladirea in suprafata construita de 421
mp, cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si terenul in
suprafata de 2259 mp

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL LICITATIEI PUBLICE

1.1.Documente care atesta dreptul de proprietate sau detinere legald.

Proprietatea imobiliarea formata din cladirea in suprafata construita de 421 mp, cladirea
pentru cenirala termica in suprafata construita de 19,25 mp si terenul in suprafata de 2259 mp,
ce face obiectul inchirierii se afla in domeniul public al comunei Valea Danului , potrivit HCL al
Comunei Valea Danului nr. 16/6.03.2014 poz.4. : '

1.2. Leqgislatie relevanta avuta in vedere la intocmirea caietului de sarcini

- OUG nr.57/2019 privind codul administrativ

-- art. 136 alin. (4) din Constitutie;

- art.861, alin.(3), art.1777- art.1823 din Codul Civil;

- Ordinul Ministrului S&natétii nr.253/2018 este prima reglementare oficiald unitara a modului de
organizare a ingrijirilor paliative in Romania.

1.3.Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat
Denumirea contractului: ,Contract dé inchiriere Proprietatea imobiliarea formata

din cladirea in suprafata construita de 421 mp, cladirea pentru centrala termica in suprafata

construita de 19,25 mp si terenul in suprafata de 2259 mp ,aflata in domeniul public a comunei

Valea Danului, judetul Arges

Proprietar. COMUNA VALEA DANULUI, persoana juridica de drept public, titulara a codului de
inregistrare fiscala nr. 4122035 cu sediul in comuna Valea Danului , satul Valea Danului , nr. 496,
judetul Arges,tel/fax: 0248.724458/, e-mail :primarie@valeadanului.cjarges.ro; site-ul :
www.valeadanului.ro -

Identificarea Proprietatii imobiliare care urmeaza sa fie inchiriata
Proprietatea imobiliarea formata din cladirea in suprafata construita de 421 mp, cladirea
pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si terenul in suprafata de 2259 mp
se afla in locatia in care a functionat ,,Centrul de ingrijire copii”din Comuna Valea Danului,
Sat Vernesti, judetul Arges ,
Cladirea in suprafata construita de 421 mp are suprafata utila totala de 509,05 mp , este construita
din zidarie GVP 290 x 140 x138 cm cu pereti exterior de 30 cm.
Inaltimea utila la nivel parter este de 3,20 miar la nivel subsol de 2,5m si este formata din:
L PARTER
dormitor fete — 30 mp
dormitor baieti — 32,5 mp
sala recreere — 27,71 mp
depozit lenjerie murdara — 3,10 mp
depozit lenjerie curata 2,95 mp
depozit materiale didactice si jucarii— 7,12 mp
cancelarie - 15 mp
.sala de clasa -42,5 mp
cabinet medical - 20,18 mp



grup sanitar profesori - 8,24 mp
depozit materiale curatenie - 4,71 mp
hol + scari — 113 mp

grup sanitar baieti — 9,63 mp

sala dusuri — 10,36 mp

hol grup sanitar baieti — 7,46 mp
grup sanitar fete — 9,63 mp

sala dusuri — 10,36 mp

hol grup sanitar fete — 7,46 mp

L. SUBSOL
depozit carne — 2,62 mp.
depozit legume — 7,33 mp
depozit lactate — 2,62 mp
hol depozit - 8,19 mp
vestiar personal bucatarie - 6,89 mp -
bucatarie — 19,13 mp
oficiu distribuire mancare preparata — 1,5 mp
oficiu retur vesela - 1,50 mp
spalatorie vesela — 4,35 mp
depozit vesela — 3,59 mp
sala de mese — 30,85 mp
hol + scari— 28,53 mp.

Cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si suprafata utila de 15 mp,
este construita din zidarie GVP 290 x 140 x138 cm cu pereti exterior de 30 cm. Inaltimea utila a

constructiei este de 2,70 m.

Terenul in suprafata de 2259 mp aferent ,Centrului de ingrijire copii” din Comuna Valea Danului, Sat

Vernesti, judetul Arges are urmatoarele vecinatati:
N-. teren proprietatea comunei Valea Danului
S-DJ703H ,

E - teren proprietatea comunei Valea Danului

V- teren proprietatea comunei Valea Danului

2. SCOPUL INCHIRIERII
2.1. Proprietatea imobiliara formata din cladirea in suprafata construita de 421 mp, cladirea pentru

centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si terenul in suprafata de 2259 mp, se
inchiriaza in scopul infiintarii unei unitati sanitare cu paturi de tip hospice pentru ingrijiri
paliative.

Serviciile de ingrijiri paliative, sunt servicii specializate, acordate de o echipa interdisciplinara
formata dintr-un grup de profesionisti cu instruire iTn domeniu si experienta corespunzatoare pentru
acordarea serviciilor de ingrijiri paliative, confirmata prin modul stabilit de reglementarile normative in
vigoare; componenta echipei variaza in functie de necesitatile particulare ale beneficiarilor de ingrijiri
paliative.

ingrijirea paliativd este un tip de ingrijire care combina interventii si tratamente avand ca scop
imbunatatirea calitaiii vietii pacientilor si familiilor acestora, pentru a face fata problemelor asociate cu
boala amenintatoare de viata, prin prevenirea si inlaturarea suferintei, prin identificarea precoce,
evaluarea corecta si tratamentul durerii si al altor probleme fizice, psiho-sociale si spirituale.

2.2.  Prininchirierea cladirilor si a terenului se urmareste cresterea veniturilor comunei
Valea Danului prin plata chiriei, care se face venit la bugetul .

3



3.0BIECTUL INCHIRIERI S| CONDITIILE GENERALE PRIVIND INCHEIEREA CONTRACTULUI

3.1. Obiectul inchirierii il constituie proprietatea imobiliara formata din cladirea in suprafata
construita de 421 mp, cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si
terenul in suprafata de 2259 mp

3.2. Terenul si cladirile sunt libere de sarcini, iar, predarea-primirea obiectului inchirierii se
efectueaza pe baza de proces-verbal, in termen de maxim 30 de zile de la data constituirii grantiei
(garantiei de buna executie a contractului), proces-verbal care devine anexa la contract.

4. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

4.1.Pentru punerea in valoare a proprietatii imobiliare formate din cladirea in suprafata construita de
421 mp, cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si terenul in suprafata
de 2259 mp, aflata in. domeniul public al comunei Valea Danului , durata contractului de inchiriere
este de 10 ani, incepand cu data semnarii contractului de inchiriere .

4.2. Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin acordul partilor, pentru perioade succesive, cel
mult egale cu durata initiala de inchiriere , tinand cont de respectarea clauzelor contractuale, valoarea
investitilor efectuate de catre locatar si altele asemenea.

4.3. Prelungirea contractului de inchiriere se face prin act . aditional-aprobat de Consiliul Local al
comunei Valea Danului. ' :

5.NIVELUL MINIM AL CHIRIEI

5.1. Nivelul minim al pretului inchirierii de la care se pleaca la licitatie este de 1,40 euro/mp/luna ,
respectiv 734 euro/luna si a fost stabilit conform raportului de evaluare intocmit de S.C. Incorso
Consult S.R.L. C.U.l. 19242870 prin Bala Florin Cristian — evaluator autorizat EPI si EBM , membru
titular ANEVAR, nr. legitimatie 18502 . - , :

5.3. Valoarea mai sus mentionata reprezinta pretul minim al inchirierii, pret de pornire la licitatie sub
nivelul caruia nici o oferta nu va putea fi acceptata. :

5.4. Plata chiriei_se face lunar_in lei, la cursul de schimb oficial BNR, in ultima zi a lunii pentru
care se efectueazi plata chiriei, in baza facturii emise de locator. '

Chiria lunara se datoreaza incepand cu data procesului-verbal de predare-primire a proprietatii
imobiliare.

5.5. Chiria se va actualiza prin aplicarea ratei inflatiei, lunar si succesiv, cu indicele prefului de
consum (total) comunicat de Institutul National de Statistica.

5.6. Intarzierea la plati a chiriei se penalizeaza cu 0,5 % /zi intarziere, penalitatile de intarziere se
calculeaz pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta
si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

5.7. Chiria obtinuta din inchiriere va reprezenta venit la bugetul local.

6. FORMA DE LICITATIE

Inchiriere proprietatii imobiliare formate din cladirea in suprafata construita de 421 mp, cladirea .
pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si terenul in suprafata de 2259 mp aflata
in domeniul public al comunei Valea Danului , se va face prin Licitatie publica conform prevederilor
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Sectiunii a 4-a “Inchirierea bunurilor proprietate publica” din Capitolul 1li, Titlul | din Partea a V-a din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ .

7. AUTORITATEA CONTRACTANTA ORGANIZATOARE A LICITATIEI

7.1.COMUNA VALEA DANULUI, cu sediul in localitatea Valea Danului, jud. Arges
tel/fax: 0248.724458/; e-mail :primarie@valeadanuiui.cjarges.ro

7.2.Contractul de inchiriere se incheie de catre COMUNA VALEA DANULUI, cu orice persoana fizica
sau juridica, romana sau straina declarata castigatoare in urma organizarii licitatiei publice.

7.3. COMUNA VALEA DANULUI are obligatia sa publice anuntul de licitatie in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, pe
pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice. Anuntul de
licitatie se intocmeste in conformltate cu dispozitiile art.335 din O:U.G. nr.57/2019 privind codul
administrativ.

8. CONDITII DE'PARTICIPARE LA LICITATIE — CONDITII DE ELIGIBILITATE

8.1. In vederea inchirierii proprietatii imobiliare formate din cladirea in suprafa_ta construita de 421
mp, cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si terenul in suprafata de
2259 mp, ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederlle documentatiei de
atribuire. -

8.2.Reguli privind oferta

(1) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(2) Ofertele se depun la sediul Primariei comunei Valea Danului, in doua plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta in ordinea pnmnru lor, in
registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

(3) Numarul , data si ora de inregistrare a ofertei, vor fl trecute pe plicul exterior ce trebwe sa contina
documentele de calificare.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, respectiv
“Proprietate imobiliara formata din cladirea in suprafata construita de 421 mp, cladirea
pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si terenul in suprafata de 2259

mp.”

8.3. Achitarea taxelor de participare la licitatie:
-taxa de participare la licitatie- 50 lei

-caiet de sarcini - 250 lei

- garantie de participare la licitatie- 500 lei.

8.4.Taxa de participare si contravaloarea caietului de sarcini se achita in numerar la caseria Primariei

Comunei Valea Danului, judetul Arges sau prin Ordin de Plata in contul
RO38TREZ04821180250XXXXX deschis laTrezoreria Municipiului Curtea de Arges, iar garantia de
participare se achita in numerar la caseria Primariei Comunei Valea Danului, judetul Arges sau prin
Ordin de Plata in contul ROO3TREZ0485006XXX000908 deschis la Trezoreria Municipiului Curtea de

Arges.

8.5. Documentele de calificare si plicul interior cu oferta propriu-zisa se depun intr-un plic exterior
sigilat (sa nu prezinte urme de resigilare), dupa depunere neexistand posibilitatea de a aduce
completari sau modificari la documentele depuse in plic.

8.6. In plicul exterior se depun toate documentele solicitate prin prezentul caiet de sarcini. Lipsa a cel
putin un document din cele mentionate la pct.8.7 sau pct.8.8, dupa caz sau depunerea lor in alta

5



forma decat cea solicitata prin prezentul caiet de sarcini, va atrage dupa sine descalificarea
ofertantului.

8.7. DOCUMENTELE DE CALIFICARE CE TREBUIE DEPUSE DE PERSOANELE FIZICE
PARTICIPANTE LA LICITATIE (documentele se depun in plicul exterior ce trebuie sigilat)

8.7.1.Cerere formulata de catre persoana fizica, prin care solicita inchirierea proprietatii imobiliare
formate din cladirea in suprafata construita de 421 mp, cladirea pentru centrala termica in suprafata
construita de 19,25 mp si terenul in suprafata de 2259 mp, semnata fara ingrosari, stersaturi sau
modificari

In cerere se vor specifica: datele de identificare ale ofertantului, precum si documentele de calificare
depuse - Formular F .1, original

8.7.2.copie dupa cartea de identitate/ buletinul de identitate, valabile la data depunerii cererii de
inchiriere,; copie legalizata - S .

8.7.3. declaratie pe propria raspundere, privind acceptul de prelucrare a datelor cu caracter personal
ale ofertantului, in original sau copie legalizata o '

8.7.4. certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local al comunei Valea Danului eliberat de catre
compartimentul de specialitate din cadrul Primariei Valea Danului din care sa reiasa ca ofertantul nu
are obligatii restante la bugetul local , valabil la data depunerii cererii de inchiriere, in original sau
copie legalizata ~ : S : :

8.7.5. certificat constatator privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat de stat eliberat de
D.G.E.P. din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii catre Bugetul general consolidat valabil
la data depunerii cererii de inchiriere, in original sau copie legalizata

8.7.6. contractul-cadru insusit, semnat si stampilat pe fiecare paginé — Formular F .‘3, origihal

8.7.7.acte doveditoare privind achitarea taxei de participare la licitatie si a c/val. caietului de sarcini —
Chitanta sau ordin de plata, in original sau copie legalizata

8.7.8. dovada platii garantiei pentru participare la licitatie in suma de 500 lei, in original sau copie
legalizata

8.7.9. Declaratie pe propria raspundere privind respéctarea mésurilor de protectia mediului, protectia
muncii si PSI in conformitate cu legislatia in vigoare pe toata perioada indeplinirii contractului de
inchiriere, ir original.

8.7.10. Dovada ca este medic cu supraspecializare/competenta/atestat de studii complementare de
ingrijiri paliative, asistent medical absolvent al unui program de specializare ingrijiri paliative sau cu
studii masterale in ingrijiri paliative sau al unui program de educatie medicald continua de ingrijiri
paliative de 120 de ore de educatie medicala continua si experienta clinica in paliatie de minim 3 ani
de zile, asistent social, psiholog, terapeut, cleric sau alt personal cu diploma de licenta si studii
masterale in ingrijiri paliative sau curs aprofundat de 60 de ore de educatie medicald in copie

legalizata.

8.7.11.Declaratie pe propria raspundere a persoanei fizice, in original sau copie legalizata. din care sa
rezulte ca nu se afla in insolventa. Starea de insolventa, atrage dupa sine descalificarea ofertantului.

8.7.12. plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (Formularul F2 ), plic pe care se inscrie numele
ofertantului, precum si domiciliul acestuia. Plicul interior trebuie sa fie sigilat.
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8.8. DOCUMENTELE DE CALIFICARE CE TREBUIE DEPUSE DE PERSOANELE JURIDICE
PARTICIPANTE LA LICITATIE (documentele se depun in plicul exterior ce trebuie sigilat)
8.8.1. - Cerere formulata de catre reprezentatul legal al persoanei juridice, prin care solicita
inchirierea proprietatii imobiliare formate din cladirea in suprafata construita de 421 mp, cladirea
pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si terenul in suprafata de 2259 mp,

semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.
In cerere se vor specifica: datele de identificare ale ofertantului, reprezentantul legal al ofertantului,
precum si documentele de calificare depuse - Formular F .1, original

8.8.2. acte doveditoare privind achitarea taxei de participare la licitatie si a c/val. caietului de sarcini —
chitanta sau ordin de plata,in original sau copie legalizata

8.8.3.dovada platii garantiei pentru participare la licitatie in suma de 500 lei, in original sau copie
legalizata

8.8.4. copia legalizata a certificatului de inregistrare emis de Oficiul Registrului Comertului sau copia
conforma cu originalul a certificatului de inregistrare in Registrul asociatiilor si fundatiilor eliberat de
grefa judecatoariei la care este inregistrata asociatia , dupa caz. - : :

8.8 5. dovada sediului social al persoanei juridice, in copie legalizata
8.8.6.actul constitutiv'si statutul, din care sa rezulte ca poate desfasura activitati de ingrijiri paliative, in
copie legalizata ‘ '

8.8.7. Declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ca nu se afla in insolventa, faliment sau
lichidare, in original sau copie legalizata. Starea de insolventa, faliment sau lichidare atrage dupa sine

descalificarea ofertantului.

8.8.8.declaratie pe propria raspundere a ofertantului,ca are acceptul membrilor formei asociative
pentru prelucrare a datelor cu caracter personal ale acestora,in original sau copie legalizata

8.8.9 certificat constatator privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat de stat eliberat de
D.G.F.P. din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii catre Bugetul general consolidat valabil
la data depunerii cererii de inchiriere, in original sau copie legalizata.

8.8.10. certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local al comunei Valea Danului eliberat de catre
compartimentul de specialitate din cadrul Primariei Valea Danului din care sa reiasa ca ofertantul nu
are obligatii restante la bugetul local , valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie

legalizata.
8.8.11. Contractul cadru insusit, semnat si stampilat pe fiecare pagina, in original — Formularul F3 .

8.8.12.declaratie pe proprie raspundere ,autentificata la notar, data de reprezentantii persoanei
juridice , ca au primit mandat de reprezentare din parte membrilor formei asociative pentru
participarea la licitatie - in original;

8.8.13.Declaratie pe propria raspundere privind respectarea masurilor de protectia mediului,
protectia muncii si PSI in conformitate cu legislatia in vigoare pe toata perioada indeplinirii
contractului de inchiriere, in original

8.8.14. plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (Formularul F2 ), plic pe care se inscrie
denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia. Plicul interior trebuie sa fie sigilat..




8.9. Ofertantilor necastigatori ai licitatiei li se va restitui garantia de participare in termen de cel mult
10 zile de la data desfasurarii licitatiei, la cererea scrisa a acestora depusa la sediul Primariei
comunei Valea Danului .

8.10. Taxa de participare la licitatie si contravaloarea caietului de sarcini nu se restituie.
8.11. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar care trebuie sa fie semnat de catre
ofertant.Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

8.12. Depur.erea mai multor oferte de catre acelasi ofertant, atrage dupa sine descalificarea
ofertantului si pierderea garantiei de participare.
8.13. Perioada de valabilitate a ofertei este de 60 de zile.

8.14. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
vaIabllltate prevazuta Ia pct 8 13.

8. 15 Persoana interesata are obhgatla de a depune oferta Ia adresa si pana Ia data Ilmlta pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

8.16. Riscurile Iegate de transmlterea ofertei, inclusiv forta majora cad in sarcina persoanei-
interesate.

8.17. Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa,

8.18. Continutul ofértelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora autoritatea contractanta urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai

dupa aceasta data.

8.19. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la
pct.8.21 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

8.20. Sunt considerate oferte valabile oferteIe care mdephnesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiei.

8.21. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

8.22. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la pct.8.21, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

8.23. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,

indicand motivele excluderii.

8.24. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte

valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie,

cu respectarea procedurii prevazute la pct.8.2 - 8.19.

8.25. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare Ia o licitatie
publica anterioara privind inchirierea proprietatii imobiliare formate din cladirea in suprafata
construita de 421 mp, cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si terenul
in suprafata de 2259 mp , in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
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proprie.Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei
respective drept castigatoare la licitatie.
9.CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
9.1 Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei - pondere 40% ;

Pretul minim al inchirierii este de 2,20 euro/mp/luna, respectiv 183 eurofluna .
Propunerea financiara va fi exprimaté ferm in euro pentru bunul proprietate publica licitat.

Ofertantul trebuie sa prezinte formularul de ofertd, conform modelului (Formularul F2), care reprezinta

elementul principal al propunerii financiare.
Punctajul se calculeaza astfel:
a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim respectiv 40 pct.

b) Pentru o valoare ofertata mai mica decét cea mai mare valoare ofertatd, punctajul se calculeaza
astfel : ,

C(n)=(Nn/Nn max.) x 40 pct.

C(n) — punctaj nivel al chiriei o ;
N n — nivelul chiriei ofertate de fiecare ofertant
N n max. —Nivelul maxim al chiriei ofertat

b) capac;itatea economicp-financiaré a ofertantilor;
Pondere_avaces_tui criteriu de atribuire este deiSO\.% din punctajul total.

Capacitatea economico-financiara a ofertantilor: cel mai mare nivel al cash-flow-ului (dar nu mai putin
de valoarea mentionaté mai jos).

Ofertantul trebuie s& prezinte dovada ci va avea acces la disponibilitati banesti, resurse reale
negrevate de datorii sau linii de credit pentru 4 luni de derulare a contractului in valoare egala cu
cuantumul a 4 chirii raportate la pretul ofertat, in euro/luna.

Asigurarea de cash-flow se va demonstra prin prezentarea oricarui tip de document emis de unitati
bancare/declaratii bancare corespunzétoare (prezentat in original) prin care se va atesta faptul ca in
cazul atribuirii contractului:

a) operatorul poate avea acces la resurse reale (sume disponibile in cont, linii de credit cu valoare
disponibila, depozite bancare) pentru valoarea declarats;

b) posibilitatea disponibilizarii sumei respective in cazul atribuirii contractului pe o perioada de 4 luni,
avand ca destinatie cheltuieli pentru realizarea contractului, independent de alte facilitati sau
disponibilitati existente.



Punctajul se calculeaza astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor bénesti pentru 4 luni de derulare a contractului se
acorda punctajul maxim respectiv 30 pct.

b) Pentru un nivel al disponibilitatilor banesti pentru 4 luni de derulare a contractului mai mic decat cel
mai mare nivel ofertat, punctajul se calculeaza astfel:

C(n) = (N n/N nmax.) x 30 pct.

C(n) — punctaj capacitate economico-financiara

N n — nivelul disponibilitati banesti ofertate de fiecare ofertant
N n max. —Nivelul maxim al disponibilitati banesti ofertate

c) protectia mediului inconjurator;

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 10 % din punctajul total.. -~ -

Ofertantul trebuie sa faci dovada cu declaratie pe propria raspundere prevazuta la pct. 8.7.9 sau
8.8.13,dupa caz, cava respecta masurilor de protectia mediului, in conformitate cu legislatia in
vigoare pe toata perioada indeplinirii contractului de inchiriere. Neprezentarea declaratiei duce la
neacordarea de puncte pentru acest criteriu.

d) cdndi;i:i:épeCiﬁCe ihi'puse de natura bunului inchiriat.
Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 20% din punctéjul total.

Ofertantul persoana fizica trebuie s& facé dovada ca este medic cu
supraspecializare/competenta/atestat de studii complementare de ingrijiri paliative, asistent medical
absolvent al unui program de specializare Tngrijiri paliative sau cu studii masterale in ingrijiri paliative
sau al unui program de educatie medicald continua de ingrijiri paliative de 120 de ore de educatie
medicala continua si experienta clinica in paliatie de minim 3 ani de zile, asistent social, psiholog,
terapeut, cleric sau alt personal cu diploma de licenta si studii masterale in ingrijiri paliative sau
curs aprofundat de 60 de ore de educatie medicala. ‘

Ofertantul persoana juridica trebuie s& facd dovada cu actul constitutiv si statutul, din care sa rezulte
ca poate desfasura activitati de ingrijiri paliative.

Neprezentarea dovezii duce la neacordarea de puncte pentru acest criteriu.

10.DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

(1) Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor de atribuire
precizate la pct.9.1. , ;

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita
clarificari ofertantilor pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de

evaluare.

10



(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile lucratoare
de la primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile solicitate sa determine aparitia unui
avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in
anuntul de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele care
nu respecta prevederile la pct.8.2-pct.8.8.

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor

exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute la pct.8.2-pct.8.8. In caz contrar,

se aplica prevederile pct.8.24

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal in care se va preciza rezultatul analizei. L S

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la alin.
(9) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti. -

a1 Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini. - o . :

(12) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul azesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditile prevazute la alin. (12), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(14) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,

indicand motivele excluderii.
(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile prevazute la
pct.9.1. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire. :

(17) In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie
de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(18) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.
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(20) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare.

(21) Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire.

(22) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;
f) durata contractului; S R R R ‘
g) nivelut chiriei;- :

h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;
i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare; SR

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(23) Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris; cu confirmare-de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la
emiterea acestora. : - e

(24) In cadrul comunicarii prévaiute 'Ia alin. (23) au’torita‘tea contractanta are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire ia acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

(25) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) autoritatea contractanta are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce

au stat la baza deciziei respective.

(26) Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (23).

(27) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio oferta
valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie. -

(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie.

(29) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la pct.8.1-pct.8.18.
11.ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE
(1) Prin exceptie de la prevederile pct.10, alin. (20), autoritatea contractanta are dreptul de a anula

procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de la
prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului

(2) In sensul prevederilor alin.(1), procedura de licitatie se considera afectata in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:
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a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor transparenta, tratamentului
egal, proportionalitatii, nediscriminarii si liberei concurente;

b) comisia de evaluare se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa
conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la lit. a).

(3) Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura
de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si
le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

12. GARANTIA DE BUNA EXECUTIE

12.1. Chiriasul are obligatia ca in termen de cel mult 5 de zile de la data semnarii contractului de
inchiriere sa depuna, cu titlu-de garantie, 0 suma fixa reprezentand garantie de buna executie , la
nivelul contravalorii a 2 (doua . )chm: astfel cum a fost stabilita in urma licitatiei, conform art. 334
alin 5 din QUG-57/2019.

12.2. Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul Comunei Valea Danului la retinerea
contravalorii acesteia din garantie de buna executie. Titularul dreptului de inchiriere este obllgat sa
reintregeasca garantia de buna executie.

13. CONTRACTUL DE INCHIRIERE

13.1. Incheierea contractului

(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit
specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului inainte de
expirarea termenului.

13.2. Neincheierea contractului
(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut la pct.10, alin. (26) poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul in termenul prevazut la alin.(1)
atrage pierderea garantiei de participare la licitatie.

(3) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de licitatie
se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-si valabilitatea.

(4) Daunele-interese prevazute la alin. (1) se stabilesc de catre Tribunalul Arges in a carui raza
teritoriala se afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc

altfel.

(5) In cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau in
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imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6) In cazul in care, in situatia prevazuta la alin. (5), nu exista o oferta clasata pe locul doi admisibila,
se aplica pravederile alin. (3).

13.3. Incetarea contractului

Contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:
a) la implinirea termenului pentru care a fost incheiat

b) — prin acordul partilor contractante, cu notificarea prealabil cu cel putin 30 de zile inainte de citre
oricare dintre parii

¢) — pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor stabilite Th sarcina locatarului, astfel cum sunt
prevazute in contractul de inchiriere, de drept,fara punere in intarziere si fara interventia instantei.
Locatarul este pus in intarziere prin simplul fapt al neexecutarii obligatiilor contractuale, in
conformltate cu dlSpOthllle art. 1553 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 — Codul Civil, republicats.

d) prin denuntarea contractului de catre locatar inainte de expirarea termenului de inchiriere.in
aceastd situatie locatarul datoreaza despégubiri ce se calculeazi ca fiind echivalentul chiriei

pe un an de zile.

e) — prin denuntarea unilaterald a contractului de cétre locator, in cel mult 30 de zile de
la aparitia unor circumstante care nu au putut fi prevazute la data incheierii contractului si care

conduc la modificarea clauzelor contractuale in aga masuré incat indeplinirea contractului respectiv ar

fi contrara interesului public.
f) prin notificarea rezilierii contractului de catre locator in urmétoarele situatii:
— in cazul neachitarii timp de cel mult 2 luni consecutive a chiriei, indexata cu rata inflatiei.

— In cazul nerespectarii destinatiei proprietatii imobiliare inchiriate , prin schimbarea destinatiei
acesteia fara acordul locatorului.

— daca locatarul nu exploateaza sau exploateaza proprietatea imobiliara inchiriata
altfel decét stipuleaza prevederile contractului sau cele ale normelor legale in vigoare.

~Tn cazul in care locatarul pricinuieste insemnate stricaciuni proprietatii imobiliare inchiriate  sau,
daca nstraineaza fara drept parti ale acesteia sau intrega proprietate imobiliara.

in cazul in care locatarul aduce modificari cladirilor inchiriate, fara acordul locatorului

Rezilierea contractului poate interveni oricand pe parcursul derularii contractului in cazul in care
locatarul nu isi executa obligatiile nascute din contract.

14. DREPTURILE Sl OBLIGATIILE PARTILOR

Drepturile locatarului:
a) sa exploateze in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa proprietatea imobiliara care face

obiectul contractului de Tnchiriere.
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b) sa solicite Comunei Valea Danului, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in
stare corespunzatoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

14.2.Drepturile locatorului:
a) sa inspecteze proprietatea imobiliara inchiriata, verificand respectarea obligatiilor asumate de
locatar. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a locatarului si in urmatoarele
conditii:

- notificarea se va transmite in scris,prin orice mijloc de comunicare, cu cel mult 5 zile inainte de
inspectarea proprietatii imobiliare;
b) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;
c) sa isi dea acordul prealabil pentru lucrarile ce urmeaza a fi executate de locatar in proprietatea
imobiliara inchiriata. Locatorul are dreptul de a pastra lucrarile adaugate si autonome efectuate
asupra bunului pe durata locatiunii i nu poate fi obligat la despagubiri decat daca locatarul a efectuat
lucrarile cu acordul prealabil al locatorului.
d) s participe la receptionarea lucrarilor executate de catre locatar si s confirme prin semnatura
executarea acestora. : :
e) sa beneficieze de garantia de buna executie constituita de titularul dreptului de
inchiriere in situatiile prevazute la pct.12.2 din caietul de sarcini; in cazul neutilizarii garantiei de buna
executie autoritatea qon}tragtanta,este obligata sa restituie garantia la incetarea qo;ntraetului; :

14.3.0bligatiile locatarului:

a) sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate gi de permanentd a proprietatii imobiliare
ce face obiectul prezentului contract; '

b) s& nu subinchirieze bunurile care fac obiectul contractului de inchiriere. Subinchirierea totala sau
partiald este interzisa, sub sanctiunea nulitatii absolute;

c) sa plateasca chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract. Locatarul este obligat la
plata chiriei prevazute in contract pana la data eliberarii efective a bunurilor inchiriate precum si la
repararea prejudiciilor de orice natura cauzate locatorului pana la acea data.

d) s3 restituie locatorului, in deplina proprietate, bunurile inchiriate, in mod gratuit si libere de orice
sarcini, la incetarea contractului de inchiriere; ’

e) sé restituie bunurile inchiriate, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionald avuta la data preludrii, mai putin uzura
aferentd exploatarii normale;

f) s& plateasca prima de asigurare a bunurilor imobile inchiriate.

g) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate pu*blica prin faptele si actele juridice savarsite;

h) sa constituie garantia de buna executie in cuantumul, in forma si in termenul prevazut in caietul de
sarcini; |

k) sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intrefinere si reparatii normale care ii incumba
(potrivit art. 1802 C civ), in vederea mentinerii spafiului inchiriat in starea n care l-a primit in
momentul inchirierii contractului;

) sa incheie contracte cu furnizorii de utilitti si servicii de salubritate si s& asigure acoperirea tuturor
cheltuielilor necesare asigurarii desfasurarii activitatii pentru care au fost inchiriate bunurile

m) s& obtina avizele si autorizatiile necesare desfasurarii activitatii specifice, in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare, inclusiv acordul de functionare conform legislatiei incidente in

materie.

n) sa respecte toate normele legale in vigoare in ceea ce priveste ordinea si linistea pe domeniul
public.

o) sa achite taxa pe teren si taxa pe cladiiri care reprezinta sarcina fiscala a locatarului, conform
legislatiei in vigoare

p) sa respecte normele in vigoare privind apararea impotriva incendiilor.
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r) s4 amenajeze spatiul inchiriat din fonduri proprii, in conformitate cu propriile necesitati tehnologice;
nu va putea efectua interventii (modificare, ad&ugire, gaurire, lipire etc.) asupra arhitecturii spatiilor in
care isi desfasoara activitatea;

s) sa solicite locatorului acordul prealabil pentru lucrarile adaugate si autonome efectuate asupra
bunurilor inchiriate. Dac lucrarile au fost efectuate fard acordul prealabil al locatorului, acesta poate
alege s& cear3 locatarului aducerea bunului in starea initiald, precum si plata de despagubiri pentru
orice paguba ar fi cauzaté bunului de céatre locatar. n cazul in care nu a avut acordul prealabil al
locatorului, locatarul nu poate invoca, n niciun caz, dreptul de retentie

s) s& raspunda pentru deteriorarea totala sau partiald a spatiului inchiriat, precum si a dotarilor
acestuia, care s-ar datora culpei sale;

14.4. Obligatiile locatorului:

a)ysanuil tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de inchiriere; -
b) s& nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afara de cazurile prevazute expres de
lege; - o

¢) sa notifice locatarului aparitia oricaror imprejurari de natura s3 aduca atingere drepturilor locatarului;
d) sa constate si sa comunice locatarului orice atentionare referitoare la nerespectarea clauzelor
contractului de inchiriere. S Coe e . :

e) sa predea proprietatea imobiliara locatarului, indicandu-i limitele, precum si inventarul existent, pe
baza de proces-verbal in termen de maxim de 30 de zile de la data constituirii.garantiei de buna
executie prevazuta la pct.12.1. din caietul de sarcini : ‘

f) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de
catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit.

15. DISPOZITI FINALE
15.1. 1. Forta majora

1.1. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea
in mod necorespunzitor - total sau partial - a oricérei obligatii care fi revine Tn baza contractului de
inchiriere, daca neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective a fost
cauzatd de forta majora, aga cum este definita de lege.

Forta majora este constataté de o autoritate competenta.

1.2. Aparitia si incetarea cazului de for{a majora se vor comunica celeilalte parti in termen de 5 zile,
prin telefon, fax, urmat de o notificare scris3, cu confirmarea constatérii evenimentelor de acest gen
de catre autoritatile competente. in caz de fortd majora, comunicatd si constatata in conditiile de mai
sus, exercitarea obligatiilor partilor se decaleaza cu perioada corespunzdtoare acesteia, cu
mentiunea ca niciuna dintre parti nu va pretinde penalitati sau despagubiri. Lipsa notificarii
evenimentului in termenul prevazut mai sus, duce la decaderea partii aflate In caz de for{d majora din
dreptul de a fi exonerata de raspundere.

1.3. Constituie caz de fortd majora orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si intervenit
dupé intrarea in vigoare a contractului de inchiriere care impiedica partile sa— '
si indeplineasca obligatiile partial sau total.

15.2. Clarificari privind documentatia de atribuire
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15.2.1. Orice clarificari cu privire la documentatia de atribuire vor fi solicitate autoritatii contractante
cu cel putin 5 zile inainte de data limita de depunere a ofertelor, urmand a fi solutionate in termen de
2 zile lucratoare de la data inregistrarii solicitarii de clarificare.

15.2.2 Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

15.2.3. Nu au dreptul s fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmétoarele
persoane:

a) sol/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;
b) sof/sofie, rudd sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane

juridice;
c) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de admlnlstratle -organul de conducere ori de

supervizare al unuia dintre ofertanti;
d) persoane care pot avea un interes de naturd s le afecteze impartialitatea pe parcursul

procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

15.3. Radierea inchirierii

15.3.1.In cazul in care in cartea funciara a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei notari se
efectueaza 'n baza actului emis de Comuna Valea Danului prin care se comunica intervenirea

rezilierii.
15.4. Soluﬁonarea litigiilor

15.4.1 Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea,
fncetarea contractului de inchiriere si acordarea de despagubiri se solutioneaza pe cale
amiabila, iar in caz contrar, litigiile se solutioneaza potrivit prevederilor legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare, de catre instanta de judecata.

15.5. Clauze speciale

15.5.1. — Partile au obligatia de a nu intreprinde nimic de natura a afecta buna desfisurare a activitatii
care face obiectul contractului de inchiriere.

15.5.2.— Prevederile contractului de inchiriere nu pot fi interpretate ca dand nastere unui tip de
persoana juridica, iar tertii au actiune in justitie numai impotriva partii cu care a contractat,
cealaltd parte neputand fi trasa la raspundere.

15.5.3.— Neindeplinirea obligatiilor pecuniare din partea locatarului, atrage plata unei penalititi de 0,5
/% zi intarziere, din valoarea ratelor neachitate, pana la indeplinirea efectiva a obligatiilor.

156.5.4. Modificarea, adaptarea si completarea contractului de inchiriere se va face numai cu acordul
scris al ambelor parti, prin acte aditionale.

15.5.5. Contractul de inchiriere are ca anexe:

~ documentatia de atribuire,

~ actele aditionale.

- procesul-verval de predare primire a obiectului inchirierii
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- schita proprietatii imobiliare formate din cladirea in suprafata construita de 421 mp, cladirea pentru
centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si terenul in suprafata de 2259 mp

Prevederile caietului de sarcini sunt obligatorii pentru partile contractante.

15.5.6. Contractul de inchiriere reprezint3 titlu executoriu in cazul nerespectarii de catre locatar a
prevederilor contractuale si poate fi executat conform legislatiei in vigoare, de plin drept, fara punere
in intarziere si fara interventia instantei de judecata.

PRIMAR,
Vasile Preda
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Formular F1

CERERE
pentru inchirierea proprietatii imobiliare formate din cladirea in suprafata construita de 421
mp, cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si terenul in suprafata de

2259 mp

Catre
Comuna Valea Danului, jud.Arges

Persoana fizica

Subsemnatul/Subsemnata, ...............cccocveeeiiiiiieennnn. (numele, prenumele, initiala tatalui),
domiciliat/domiciliata in satul...............cccccovviieevieee e, (7o) £ 11012 7= T ,
judetul ......oooeeveeiieee nr....... ,codul postal ........................ , hr. telefon: ................. , nr.
fax: .o, adresa e-mail ..........ooeoenene.. . posesor/posesoare aI/a BI/Cl seria ........ nr. oo, ,
CNP.....oreii e i i, — : S g

Persoané juridica L

............................................................ (denumirea solicitantului), cu sediul in
localitatea ..........coooovvvevieree s (satul, comuna) nr. ........... Jjudetul ..o ,
inregistrat la Registrul comer;ulw (o1 DI o | , cod unic de
fnregistrare ......ic.cccevven e [T /Registrul a3001ai_,;ulor si fundatiiforcunr. ...................... , dupa
caz, reprezentat prin ... , n calitate de reprezentant legal, posesor al BI/CI
seria ......... 3] P JONP e

solicit inchirierea proprletatu imobiliare formate din cladirea in suprafata construita de 421 mp,
cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si terenul in suprafata de 2259
mp,aflata in administrarea consililului local al comunei Valea Danului pentru o perioada de 10 ani de
la data semnarii contractului de inchiriere. » :

Anexez urmatoarele documente:

Solicitant,

(numele si prenumele in clar, semnatura)
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Formular F2

OFERTA FINANCIARA
pentru inchirierea proprietatii imobiliare formate din cladirea in suprafata construita de 421 mp,
cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mpsi terenul in suprafata de 2259

mp

Catre
Comuna Valea Danului, jud.Arges

Persoana fizica

Subsemnatul/Subsemnata, ... (numele, prenumele, initiala tatalui),
domiciliat/domiciliata in satul.........coooeeimminnens COMUNGB.ceevneeeennaeeeemminnrmnsaeness ,
JUdEtUl ..o nr. ...... , codul postal ... ,nr. telefon: ..............c... , r.
faX: .ooeeeerereriennies , adresa e-mail .......c.ccooooeninn , posesor/posesoare al/a BI/Cl seria ........ nr. .oeceeneee ,
(0] =TV PPRPPPPRR . -

Persoana juridicé T R

........................................................... (denumirea solicitantului), cu sediul in
[OCANAtEA ..coevvvvveeeee et e e s (satul, comuna) nr. ........... judetul s ,
inregistrat la Registrul comerfului CU NF. oo , cod unic de
inregistrare ... eeeeees virteeeeees /Registrul asociatiilor si fundatiilor cu nr. ... , dupa
caz, reprezentat Prin ... . in calitate de reprezentant legal, posesor al BI/Cl
seria ... 18| CRPURPTROT JONP e ,

inchiriez proprietatea imobiliara formata din cladirea in suprafata construita de 421 mp, cladirea
pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si terenul in suprafata de 2259

mp ,aflata in administrarea Consililului local al comunei Valea Danului pentru suma de
euro/mp., respectiv euro/luna.

Ne angajam sa mentinem aceast’ oferta valabild 60 de zile conform celor precizate in
documentatia de inchiriere si ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptaté oricand inainte
de expirarea perioadei de valabilitate.

Pana la incheierea $i semnarea contractului de inchiriere aceasta oferta, impreuna cu
comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita castigatoare, vor

constitui un contract angajant intre noi.

Anexam urmatoarele documente:

Solicitant,
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F3

Comuna VALEA DANULUI
Judetul ARGES

CONTRACT-CADRU
de inchiriere pentru proprietatii imobiliare formate din cladirea in suprafata construita
de 421 mp, cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si
terenul in suprafata de 2259 mp

incheiat astazi .................. 2021

I. Partile contractante
- 1. Intre COMUNA VALEA DANULUI, judetul Arges, Tel./fax. 0248 724458, C.U.l. 4122035, cont

deschis la Trezoreria Curtea de Arges, reprezentat legal prin primar Preda Vasile, in calitate de

locator, si:
2. e et , cu sediul/domiciliul in
localitatea ......cccovveveeieeiiiiiiieeeree, ,str. ... (3| OTUUTTR judetul ....................... , avand
CNP/CUI ..o, ,contulnr. ..., deschis la Lo ,
telefon ........... rerreeree e e cfaX weeeeeny fEPrezentata. . : :
PRN. s e ,cufunctiade ... i freaeeens , In calitate de locatar,
ladatade .......cccovveninneiiiiiennns 2021, la sediul locatorului COMUNA VALEA DANULUI

in temeiul prevederilor Codului civil, al prevederilor OUG nr.57/2019 privind codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si al Hotérarii Consiliului Local al Comunei Valea
Danului de aprobare a inchirierii nr. ............ din............... , 8-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

il. Obiectul contractului

1. Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea proprietatii imobiliare formate din cladirea
in suprafata construita- de 421 mp, cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25
mp si terenul in suprafata de 2259 mp in care a functionat ,Centrul de ingrijire copii” din Comuna
Valea Danuiui, Sat Vernesti, judetul Arges, aflat in domeniul public al comunei Valea Danului, jud.
Arges, pentru infiintarea unei unitati sanitare cu paturi de tip hospice pentru ingrijiri paliative,
proprietate imobiliara identificata in schita anexata care face parte din prezentul contract.

2. Predarea-primirea obiectului inchirierii se efectueaza pe baza de proces-verbal, in termen de
maxim 30 de zile de la data constituirii grantiei (garantiei de buna executie a contractului), proces-
verbal care devine anexa la contract..

3.La incetarea contractului de inchiriere din orice cauza, locatarul este obligat sa restituie bunurile
previzute la pct. 1, in deplina proprietate, libere de orice sarcind, cel putin in starea in care se
gaseau la momentul inchirierii. : ~

lll. Durata contractului
1. Durata inchirierii este de 10 ani, incepand cu data semnarii prezentului contract.

2. Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru perioade succesive, tindnd cont de respectarea
clauzelor contractuale, valoarea investitiilor efectuate de catre locatar si altele asemenea.

IV. Pretul inchirierii
1. Pretul inchirierii este de euro/mp., respectiv euro/luna .
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Pretul inchirierii se va plati in moneda nationala (Lei) la cursul valutar al euro comunicat
de BNR la data platii chiriei.
2. Suma totala prevazuti la pct. 1 va fi platita prin ordin de plata in contul comunei Valea Danului
deschis la Trezoreria Curtea de Arges sau in numerar la casieria unitaii administrativ-teritoriale.
3. Plata chiriei se face lunar pani la data de 30 a fiecarei luni pentru luna precedenta.

4. Chiria lunara se datoreaz3 incepand cu data procesului- verbal de predare-primire a proprietatii
imobiliare.

5. intarzierea la plata a chiriei se penalizeaza cu 0,5 /% zi intarziere, din valoarea ratelor
neachitate, pana la indeplinirea efectiva a obligatiilor, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul

derularii contractului.
6. Chiria obtinuta din inchirierea proprietatii imobiliareva reprezenta venit la bugetul local.

V. DREPTURILE $I OBLIGATIILE PARTILOR

Drepturile locatarului: -~ - .o T = S

a) s exploateze in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa proprietatea imobiliara care face
obiectul contractului de inchiriere. - - o ‘ . :

b) sa solicite Comunei Valea Danului, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in

stare corespunzatoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

14.2.Drepturile locatorului:

a) sa inspecteze proprietatea imobiliara inchiriata, verificand respectarea obligatiilor asumate de
locatar. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a locatarului si in urmatoarele
conditii: ~ .

- notificarea se va transmite in scris,prin orice mijloc de comunicare, cu cel mult 5 zile inainte de
inspectarea proprietatii imobiliare;
b) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitille contractului de inchiriere;
c) sa isi dea acordul prealabil pentru lucrérile ce urmeaz3 a fi executate de locatar in proprietatea
imobiliara inchiriata. Locatorul are dreptul de a pastra lucrarile addugate si autonome efectuate
asupra bunului pe durata locatiunii si nu poate fi obligat la despagubiri decat daca locatarul a efectuat
lucrarile cu acordul prealabil al locatorului.
d) s& participe la receptionarea lucrarilor executate de catre locatar si sa confirme prin semnétura
executarea acestora.
e) sa beneficieze de garantia de buna executie constituita de titularul dreptului de
inchiriere in situatiile prevazute la pct.12.2 din caietul de sarcini; in cazul neutilizarii garantiei de buna
executie autoritatea contractanta este obligata sa restituie garantia la incetarea contractului;

14.3.0bligatiile locatarului:

a) s asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a proprietatii imobiliare
ce face obiectul prezentului contract;

b) s& nu subinchirieze bunurile care fac obiectul contractului de inchiriere. Subinchirierea totala sau
partiala este interzisa, sub sanctiunea nulitatii absolute; :

c) s plateasca chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract. Locatarul este obligat la
plata chiriei prevazute in contract pana la data eliberarii efective a bunurilor inchiriate precum si la
repararea prejudiciilor de orice natura cauzate locatorului pana la acea data.

d) s3 restituie locatorului, in deplina proprietate, bunurile inchiriate, in mod gratuit si libere de orice
sarcini, la incetarea contractului de inchiriere;

e) sé restituie bunurile inchiriate, pe bazi de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionald avuta la data preluarii, mai putin uzura
aferentd exploatarii normale;

f) sa plateasca prima de asigurare a bunurilor imobile inchiriate.
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g) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;

h) sa constituie garantia de buna executie in cuantumul, in forma si in termenul prevazut in caietul de
sarcini;

k) sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii normale care i incumba
(potrivit art. 1802 C civ), in vederea mentinerii spatiului inchiriat in starea in care I-a primit in
momentul Tnchirierii contractuiui;

) sa incheie contracte cu furnizorii de utilitati si servicii de salubritate si sa asigure acoperirea tuturor
cheltuielilor necesare asigurarii desfasurarii activitatii pentru care au fost inchiriate bunurile

m) sa obtina avizele si autorizatiile necesare desfasurarii activitatii specifice, in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare, inclusiv acordul de functionare conform legislatiei incidente in
materie.

n) sa respecte toate normele legale in vigoare in ceea ce priveste ordinea si linistea pe domeniul
public.

0) s achite taxa pe teren si taxa pe cladiri care reprezinta sarcina fiscala a locatarului, conform
leglslatlel in wgoare

p) sa respecte normele in vigoare privind apararea impotriva incendiilor.

r) s amenajeze spatiul inchiriat din fonduri proprii, in conformitate cu propriile necesitati tehnologice;
nu va putea efectua interventii (modificare, adaugire, gaurire, lipire etc.) asupra arhitecturii spatiilor n
care isi desfasoara actnvntatea

s) sa solicite locatorului acordul prealabil pentru lucrarile adaugate si autonome efectuate asupra
bunurilor inchiriate. Daca lucrarile au fost efectuate fara acordul prealabil al locatorului, acesta poate
alege sa ceara locatarului aducerea bunului in starea initiala, precum si plata de despagubiri pentru
orice paguba ar fi cauzata bunului de catre locatar. In cazul in care nu a avut acordul prealabil al
locatorului, locatarul nu poate invoca, in niciun caz, dreptul de retentie

s) sa raspunda pentru deteriorarea totala sau partiald a spatiului inchiriat, precum si a dotarilor
acestuia, care s-ar datora culpei sale;

14.4. Obligatiile locatorului:

a) sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de inchiriere;

b) s& nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afara de cazurile prevazute expres de
lege;

¢) sa notifice locatarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca atingere drepturilor locatarului;
d) sa constate si s3 comunice locatarului orice atentionare referltoare la nerespectarea clauzelor
contractului de inchiriere.

e) sa predea proprietatea imobiliara locatarului, indicandu-i limitele, precum si inventarul existent, pe
baza de proces-verbal in termen de maxim de 30 de zile de la data constituirii garantiei de buna
executie prevazuta la pct.12.1. din caietul de sarcini

f) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de lnchlrlere si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de
catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit.

VI. INCETAREA CONTRACTULUI

Contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:
a) la implinirea termenului pentru care a fost incheiat
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b) — prin acordul partilor contractante, cu notificarea prealabila cu cel putin 30 de zile inainte de catre
oricare dintre parti

c) — pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor stabilite in sarcina locatarului, astfel cum sunt
prevazute in contractul de inchiriere, de drept,fara punere in intarziere i fara interventia instantei.
Locatarul este pus in intarziere prin simplul fapt al neexecutérii obligatiilor contractuale, in
conformitate cu dispozitiile art. 1553 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 — Codul Civil, republicata.

d) — prin denuntarea contractului de catre locatar inainte de expirarea termenului de inchiriere.in
aceasta situatie locatarul datoreaza despagubiri ce se calculeaza ca fiind echivalentul chiriei pe un an

de zile

e) — prin denuntarea unilaterald a contractului de catre locator, in cel mult 30 de zile de
la aparitia unor circumstante care nu au putut fi prevazute la data incheierii contractului si care

~ conduc la modificarea clauzelor contractuale in aga mé&surd incat indeplinirea contractului respectiv ar

fi contrara interesului public.
f) prin hotificarea rezilierii contractuluide catre locator in urmétoarele situatji:
— in.cazul neachitérii timp de cel mult 2 luni consecutive a chiriei, indexata cu rata inflatiei.

— in cazul nerespectdrii destinatiei proprietatii imobiliare inchiriate , prin schimbarea destinatiei
acesteia fara acordul locatorului. ‘

— daca locatarul nu exploateaza sau exploateaza proprietatea imobiliara inchiriata
altfel decat stipuleaza prevederile contractului sau cele ale normelor legale n vigoare.

—in cazul in care locatarul pricinuieste insemnate striciciuni proprietatii imobiliare inchiriate  sau,
daca instriineaza fara drept parti ale acesteia sau intrega proprietate imobiliara.

in cazul in care locatarul aduce modificari cladirilor inchiriate, fara acordul locatorului

Rezilierea contractului poate interveni oricand pe parcursul deruldrii contractului in cazul in care
locatarul nu Tsi executd obligatiile nascute din contract

VII. LITIGH
1. Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi solutionate pe cale

amiabila. in cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate prin instantele de judecata.
2. Pe toata durata inchirierii, cele doud parti se vor supune legislatiei in vigoare.
3. Prezentul contract constituie titlu executoriu, in conditiile in care contractul respecta prevederile

art. 1.798 din Codul civil.

VIil. NOTIFICARI
1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea celeilalte

este valabil indeplinitd dac3 va fi transmis3 la adresa/sediul prevazutd/prevazut in partea introductiva
a prezentului contract.

2. Tn cazul in care notificarea se face pe cale postal3, ea va fi transmisa prin scrisoare
recomandat& cu confirmare de primire (A.R.) si se considera primiti de destinatar la data mentionata

de oficiul postal.
3. Daci notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita in prima zi lucratoare dupa cea in

care a fost expediata.
4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti dacé nu sunt confirmate prin
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intermediul uneia dintre modalitafile prevazute la alineatele precedente.

IX. DISPOZITII FINALE
1. Forta majora

1.1. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea
fn mod necorespunzator - total sau pariial - a oricarei obligatii care ii revine in baza contractului de
inchiriere, daca neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost
cauzata de forta majora, asa cum este definita de lege.

Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

1.2. Aparitia si Tncetarea cazului de fortd majora se vor comunica celeilalte parti in termen de 5 zile,
prin telefon, fax, urmat de o notificare scrisa, cu confirmarea constatérii evenimentelor de acest gen
de cétre autoritatile competente. In caz de forta majora, comunicata si constatata in conditiile de mai
sus, exercitarea obligatiilor pariilor se decaleaza cu perioada corespunzatoare acesteia, cu
mentiunea ca niciuna dintre parti nu va pretinde penalitati sau despagubiri. Lipsa notificarii
evenimentului in termenul prevazut mai sus, duce la decaderea partii aflate in caz de fortd majora din
dreptul de a fi éxonerata de raspundere.

1.3. Constituie caz de forta majora orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si intervenit
dupé intrarea in vigoare a contractului-de inchiriere care impiedica partile sa—
si indeplineasca obligatiile partial sau total.

2. Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul executarii
sale, cu acordul partilor.

3. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului contract se
poate face numai prin act aditional incheiat intre partile contractante.

4. Orice modificari legale ale prevedenlor contractului de inchiriere vor fi insusite prin hotarare a
consiliului local.

5. Prezentul contract constltwe tltlu executoriu pentru partea care va fi in-neconcordanta cu
prevederile sale, in conditiile in care contractul respecta prevederile art. 1.798 din Codul civil.

6. Prezentul contract impreuna cu anexele sale, care fac parte integranta din cuprinsul sau,
reprezinta vointa partilor.

7.Contractul de inchiriere are ca anexe:
— documentatia de atribuire,
— actele aditionale.
- procesul-verval de predare primire a obiectului inchirierii
- schita proprietatii imobiliare formate din cladirea in suprafata construita de 421 mp, cladirea pentru
centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si terenul in suprafata de 2259 mp in care a
functionat ,Centrului de ingrijire copii"din Comuna Valea Danului, Sat Vernesti, judetul Arges.

8. Prevederile caietului de sarcini care sunt obligatorii pentru partile contractante

9. Prezentul contract de inchiriere se completeaza cu dispozitiile legale in vigoare.

10. Prezentul contract a fost incheiat astazi la Primaria comunei Valea Danului ntr-un
numar de 3 exemplare, din care, un exemplar pentru locator, un exempar pentru locatar si un
exemplar pentru arhivare la sediul locatorului.

LOCATOR LOCATAR

Primar: dl .............. SS ..
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Prevederile prezentului contract-cadru constituie conditii minime obligatorii care trebuie respectate
la incheierea contractului, acesta putand fi completat in functie de situatia de fapt.

Nota:Prin participarea la licitatie, ofertantul confirma ca si-a insusit clauzele minimale prevazute in

prezentul contract de inchiriere si este de acord cu ele.
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Formularul F4

Declaratie

privind acordul pentru prelucrarea datelor cu caracter personal

Subsemanutul (a) , cod numeric personal CNP , hascut (3) la
data in localitatea , domiciliat (a) in satul comuna
str. nr. ,bl. , SC. , et. , ap.
judetul posesor al B.1./C.I. seria nr. eliberata de SPCLEP
, la data de , declar ca:

Am fost informat (&) cu privire la prevederile Regulamentului 679/26 aprilie 2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind
libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind
protectia datelor) adoptat de Parlamentul European SI Consullul Uniunii Europene.

Am fost informat (3) ca beneficiez de dreptul de acces, de interventie asupra datelor mele si
dreptul de a nu fi supus unei decizii mdmduale ‘ :

Am fost informat (3) ca datele cu caracter personal urmeaza sa fie prelucrate si stocate in
cadrul Primariei comunei Valea Danului, judetul Arges doar in scopurile prevazute de legislatie in
ceea ce priveste calitatea mea de ofertant la licitatia publica organizata pentru inchirierea
proprietatatii imobiliarea formate din cladirea in suprafata construita de 421 mp, cladirea pentru
c¢entrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si terenul in suprafata de 2259 mp in care a
functionat ,Centrul de ingrijire copii” din Comuna Valea Danului, Sat Vernesti, judetul Arges, aflat in
domeniul public al comunei Valea Danului, jud. Arges

Am fost informat (3) ca prelucrarea datelor mele cu caracter personal este necesara in
vederea obligatiilor legale ce fii revin operatorului, respectlv Prlmarlel comunei Valea Danului, judetul
Arges precum siin scopul intereselor si drepturilor ce Tmi revin. '

Am fost mformat (8) ca datele mele cu caracter personal sunt communicate autoritatilor
publice precum si altor institutii abilitate (Ex.. ANAF, la solicitarea instantelor judecatoresti sau

organelor de cercetare penala, etc.).

Am fost informat (3) c3 in scopul prelucrarii exacte a datelor mele cu caracter personal, am
obligatia de a aduce la cunostinta operatorului, respectiv Primariei comunei Valea Danului, judetul
Arges orice modificare survenitd asupra datelor mele personale.

Am fost informat (3) ca am dreptul s& imi retrag consimtdmatul in-orice moment printr-o cerere
scrisd, intemeiata, datata si semnata depusé la sediul Primariei comunei Valea Danului, judetul Arges,
exceptand cazul in care prelucrarea datelor mele cu caracter personal este necesara in legatura cu
licitatia publica la care particip in calitate de ofertant.

in censecintd, Tmi dau consimtdmantul pentru prelucrarea, transmiterea si stocarea datelor cu
caracter personal in cadrul Primariei comunei Valea Danului, judetul Arges

Data 2021 SemMNAtUra. ..o
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FISA DE DATE A PROCEDURII

LICITATIE PUBLICA
in vederea atribuirii contractului de inchiriere a proprietatii imobiliare formate din cladirea in
suprafata construita de 421 mp, cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de
19,25 mp si terenul in suprafata de 2259 mp

A. INTRODUCERE

A.1. Informatii privind autoritatea c_ontréttahté Aorganizét\oa,re a licitatiei

COMUNA VALEA DANULUI, persoana juridica de drept public, titulara a codului de inregistrare
fiscala nr. 4122035 cu sediul in comuna Valea Danului , satul Valea Danului , nr. 496, judetul
Arges,tel/fax: 0248.724458/; e-mail :primarie@valeadanului.cjarges.ro; site-ul : www.valeadanului.ro

A.2. Identificarea Proprietatii imobiliare care urmeaza sa fie inchiriata

Proprietatea imobiliarea formata din cladirea in suprafata construita de 421 mp, cladirea pentru
centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si terenul in suprafata de 2259 mp se afla in
locatia in care a functionat ,Centrul de ingrijire copii’din Comuna Valea Danului, Sat Vernesti, judetul

Arges.

Cladirea in suprafata construita de 421 mp are suprafata utila totala de 509,05 mp, este construita

din zidarie GVP 290 x 140 x138 cm cu pereti exterior de 30 cm.
Inaltimea utila la nivel parter este de 3,20 miar la nivel subsol de 2,5 m si este formata din:

L. PARTER
dormitor fete — 30 mp
dormitor baieti — 32,5 mp
sala recreere — 27,71 mp
depozit lenjerie murdara — 3,10 mp
depozit lenjerie curata 2,95 mp
depozit materiale didactice si jucarii — 7,12 mp
cancelarie - 15 mp
sala de clasa -42,5 mp
cabinet medical - 20,18 mp
grup sanitar profesori - 8,24 mp
depozit materiale curatenie - 4,71 mp
hol + scari— 113 mp
grup sanitar baieti — 9,63 mp

28




sala dusuri — 10,36 mp

hol grup sanitar baieti — 7,46 mp
grup sanitar fete — 9,63 mp

sala dusuri — 10,36 mp

hol grup sanitar fete — 7,46 mp

il SUBSOL
depozit carne — 2,62 mp.
depozit legume — 7,33 mp
depozit lactate — 2,62 mp
hol depozit — 8,19 mp
vestiar personal bucatarie - 6,89 mp
bucatarie — 19,13 mp '
oficiu distribuire mancare preparata — 1,5 mp
oficiu retur vesela — 1,50 mp
spalatorie vesela — 4,35 mp
depozit vesela — 3,59 mp
sala de mese ~ 30,85 mp
hol + scari—2853mp

Cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si suprafata utila de 15 mp,
este construita din zidarie GVP 290 x 140 x138 cm cu pereti exterior de 30 cm. Inaltimea utila a
constructiei este de 2,70 m.

Terenul in suprafata de 2259 mp aferent ,Centrului de ingrijire copii” din Comuna Valea Danului, Sat
Vernesti, judetul Argesare urmatoarele vecinatati:

N-. teren proprietatea comunei Valea Danului

S-DJ703H ,

E - teren proprietatea comunei Valea Danului

V- teren proprietatea comunei Valea Danului

A.3. Scopul aplicérii procedurii

Proprietatea imobiliara formata din cladirea in suprafata construita de 421 mp, cladirea pentru
centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si terenul in suprafata de 2259 mp, se
inchiriaza in scopul infiintarii unei unitati sanitare cu paturi de tip hospice pentru ingrijiri
paliative.

A.4.Legislatie aplicabila
- OUG nr.57/2019 privind codul administrativ
-- art. 136 alin. (4) din Constitutie;

- art.861, alin.(3), art.1777- art.1823 din Codul Civil;
- Ordinul Ministrului Sanatatii nr.253/2018 este prima reglementare oficiala unitard a modului de

organizare a ingrijirilor paliative in Romania.

A.5. Nivelul minim al chiriei

1. Nivelul minim al pretului inchirierii de la care se pleaca Ia licitatie este de 1,40 euro/mp.,
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respectiv 734 eurofluna si a fost stabilit conform raportului de evaluare intocmit de S.C. Incorso
Consult S.R.L. C.U.I. 19242870 prin Bala Florin Cristian — evaluator autorizat EPI si EBM , membru
titular ANEVAR, nr. legitimatie 18502

2. Valoarea mai sus mentionata reprezinta pretul minim al inchirierii, pret de pornire la licitatie sub

nivelul caruia nici o oferta nu va putea fi acceptata
A.6 . Durata contractului

1. Pentru punerea in valoare a proprietatii imobiliare formate din cladirea in suprafata construita
de 421 mp, cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si terenul in
suprafata de 2259 mp, aflata in domeniul public al comunei Valea Danului , durata contractului de
inchiriere este de 10 ani, incepand cu data semndrii contractului de inchiriere .

————

2 Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin acordul partilor, pentru perioade succesive, cel
mult egale cu durata initiala de inchiriere , tinand cont de respectarea clauzelor contractuale, valoarea
investitiilor efectuate de catre locatar si altele asemenea. L

3. Prelungirea contractului de inchiriere se face prin act aditional aprobat de Consiliul Local al
comunei Valea Danului.

A.7. Criteriile d‘ek atfibqirea contractului de inchiriere sunt:
a)cel mai mare nivel al chiriei - pondere 40% ;

Pretul minim al inchirierii este de 1,40 euro/mpl/luna, respectiv 734 euro/luna .
Propunerea financiara va fi exprimata ferm in euro pentru bunul proprietate publica licitat.

Ofertantul trebuie sa prezinte formularul de oferts, conform modelului (Formularul F2), care reprezinta
elementul principal al propunerii financiare.

Punctajul se calculeaza astfel:
a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim respectiv 40 pct.

b) Pentru o valoare ofertatd mai mica decat cea mai mare valoare ofertatd, punctajul se calculeaza
astfel

C(n) = (N n/ Nn max.) x 40 pct.

C(n) — punctaj nivel al chiriei

N n — nivelul chiriei ofertate de fiecare ofertant
N n max. —Nivelul maxim al chiriei ofertat

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor; N

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 30 % din punctajul total.

Capacitatea economico-financiara a ofertantilor: cel mai mare nivel al cash-flow-ului (dar nu mai putin
de valoarea mentionata mai jos). :

Ofertantul trebuie s3 prezinte dovada ca va avea acces la disponibilitati banesti, resurse reale
negrevate de datorii sau linii de credit pentru 4 luni de derulare a contractului in valoare egald cu
cuantumul a 4 chirii raportate la pretul ofertat, in euro/luna.
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Asigurarea de cash-flow se va demonstra prin prezentarea oricarui tip de document emis de unitati
bancare/declaratii bancare corespunzatoare (prezentat in original) prin care se va atesta faptul ca in
cazul atribuirii contractului:

a) operatorul poate avea acces la resurse reale (sume disponibile in cont, linii de credit cu valoare
disponibild, depozite bancare) pentru valoarea declarats;

b) posibilitatea disponibilizarii sumei respective in cazul atribuirii contractului pe o perioada de 4 luni,
avand ca destinatie cheltuieli pentru realizarea contractului, independent de alte facilitati sau
disponibilitati existente.

Punctajul se calculeaza astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al disponibilitétilor banesti pentru 4 luni de derulare a contractului se
acordépunctajulmtaxi‘r‘rf respectiv 30 pct.. © - : ’ '

b) Pentru un nivel al disponibilitatilor banesti pentru 4 luni de derulare a contractului mai mic decét cel
mai mare nivel ofertat, punctajul se calculeaza astfel: : :

C(n) = (N n/N nmax.) x 30 pct.

C(n) — punctaj capacitate economico-financiara ,

N n — nivelul disponibilitati banesti ofertate de fiecare ofertant
N n max. —Nivelul maxim al disponibilitati banesti ofertate

c) protectia mediului inconjurator;
Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 10 % din punctajul total.

Ofertantul trebuie sa faci dovada cu declaratie pe propria raspundere prevazuta la pct. 8.7.9 sau
8.8.13, dupa caz, ca varespecta masurilor de protectia mediului, in conformitate cu legislatia in
vigoare pe toata perioada indeplinirii contractului de inchiriere. Neprezentarea declaratiei duce la

neacordarea de puncte pentru acest criteriu.
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 20% din punctajul total.

Ofertantul persoana fizica trebuie sa facd dovada ca este medic cu
supraspecializare/competentd/atestat de studii complementare de ingrijiri paliative, asistent medical
absolvent al unui program de specializare ingrijiri paliative sau cu studii masterale in ingrijiri paliative
sau al unui program de educatie medicald continua de ingrijiri paliative de 120 de ore de educatie
medical continua si experienta clinica in paliatie de minim 3 ani de zile, asistent social, psiholog,
terapeut, cleric sau alt personal cu diploma de licenta si studii masterale n ingrijiri paliative sau
curs aprofundat de 60 de ore de educatie medicald.

Ofertantul persoana juridica trebuie sa facé dovada cu actul constitutiv si statutul, din care sa rezulte
ca poate desfasura activitati de ingrijiri paliative.

Neprezentarea dovezii duce la neacordarea de puncte pentru acest criteriu.
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B. MODUL DE PREZENTARE AL OFERTELOR

Documentele ofertei:

1. Documente de Calificare — se vor depune in plicul exterior

2. Propunere Financiara — se va depune in plicul interior

I'Nr. 1. Documente de calificare ' Pentru Pentru Forma in
care se
crt. Persoa- | Persoa- depune
nele nele documentul
juridice | fizice
01. | Cerere formulata de catre ofertant, prin care solicita X X original
inchirierea proprietatii imobiliare formate din cladirea
in suprafata construita de 421 mp, cladirea pentru
centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si
terenul in suprafata de 2259 mp, semnata de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari.
In cerere se vor specifica: datele de identificare ale
ofertantului, reprezentantul legal al ofertantului, precum
si documentele de calificare depuse - Formular F .1
02. | Acte doveditoare privind achitarea taxei de participare X X in original
la licitatie si a c/val. caietului de sarcini — chitanta sau sau copie
ordin de plata legalizata
03. | Dovada platii garantiei pentru participare la licitatie in X X in original
suma de 500 lei sau copie
legalizata
04. | Certificatul de inregistrare emis de Oficiul Registrului- X copia
Comertului sau certificatul de inregistrare in Registrul legalizata
asociatiilor si fundatiilor eliberat de grefa judecatoriei la
care este inregistrata asociatia , dupa caz.
05. | dovada sediului social al persoanei juridice X copie
legalizata
06. | Actul constitutiv si statutul, din care sa rezulte ca poate | x copie
desfasura activitati de ingrijiri paliative legalizata
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07. | Declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ca original sau
nu se afla in insolventa, faliment sau lichidare. Starea copie
de insolventa, faliment sau lichidare atrage dupa sine legalizata
descalificarea ofertantului.

08. | declaratie pe propria raspundere a ofertantului,ca are in original
acceptul membrilor formei asociative pentru prelucrare sau copie
a datelor cu caracter personal ale acestora l :

egalizata

09. | certificat constatator privind plata obligatiilor catre in original
bugetul general consolidat de stat eliberat de D.G.F.P. sau copie
din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii | leqalizata
catre Bugetul general consolidat valabil la data 9
depunerii.cererii de inchiriere (

10. | certificat privind plata obligatiilor catre bugetul Iocal al in original
comunei Valea Danului eliberat de catre sau copie
compartimentul de specialitate din cadrul Primariei legalizata.
Valea Danului din care sa reiasa ca ofertantul nu are
obligatii restante la bugetul local , valabil la data
deschiderii ofertelor ' ,

11. | declaratie pe proprie raspundere ,autentificata la notar, in original
data de reprezentantii persoanei juridice , ca au primit
mandat de reprezentare din parte membrilor formei
asociative pentru participarea la licitatie

12. | Contractul cadru insusit, semnat si stampilat pe fiecare in original
pagina — Formularul F3 .

13. | Declaratie pe propria raspundere privind respectarea in original
masurilor de protectia mediului, protectia muncii si PSI
in conformitate cu legislatia in vigoare pe toata perioada
indeplinirii contractului de inchiriere

14. | cartea de identitate/ buletinul de identitate, valabile |a copie
data depunerii cererii de inchiriere legalizata

15. | Declaratie pe propria raspundere privind acceptul de in original
prelucrare a datelor cu caracter personal ale
ofertantului

16. | Dovada ca este medic cu copie
cupraspecializare/competenta/atestat de studii legalizata

complementare de ingrijiri paliative, asistent medical
absolvent al unui program de specializare ingrijiri
paliative sau cu studii masterale in Ingrijiri paliative sau
al unui program de educatie medicald continua de
ingrijiri paliative de 120 de ore de educatie medicala
continua si experienta clinica in paliatie de minim 3 ani
de zile, asistent social, psiholog, terapeut, cleric sau
alt personal cu diploma de licenta si studii masterale in
ingrijiri paliative sau curs aprofundat de 60 de ore de
educatie medicald
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17 | Declaratie pe propria raspundere a persoanei fizice, X original sau

din care sa rezulte ca nu se afla in insolventa. Starea copie
de insolventa, atrage dupa sine descalificarea leaalizat
ofertantului. g

Documentele de calificare se depun intr-un plic exterior sigilat (sa nu prezinte urme de resigilare),
dupa depunere neexistand posibilitatea de a aduce completari sau modificari la documentele depuse
in plic.

In plicul exterior se depun toate documentele solicitate prin caiet de sarcini. Lipsa a cel putin unui
document din cele mentionate in caietul de sarcini la pct.8.7 sau pct.8.8, dupa caz sau depunerea lor
in alta forma decat cea solicitata prin caiet de sarcini, va atrage dupa sine descalificarea ofertantului.

Documentele de calificare se redacteaza in limba romana.

Pe plicul exterior se va indjcé obiec'tunlﬂ licifatie} pentru care este depusa oferta, respectiv
“Inchirierea proprietatii imobiliare formate-din cladirea in suprafata construita de 421 mp, cladirea
pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si terenul in suprafata de 2259 mp.”

2. Propunerea Financiara

Propunerea financiard va fi elaboratd in conformitate cu prevederile Caietului de sarcini
(model atasat in sectiunea Formulare — Formular F.2.). -

Propunerea financiara se introduce in plicul interior pe care se inscrie denumirea ofertantului
precum si sediul social/domiciliul acestuia . Plicul interior trebuie sa fie sigilat. Plicul interior se

introduce in plicul exterior.

Perioada de valabilitate a ofertei V'este de 60 de zile
C. INFORMATIH REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

1. Drepturile si indatoririle partilor, précum si alte clauze contractuale, se stabilesc prin contractul de
inchiriere respectand dispozitiile Codului Civil in materie de contracte si O.U.G. nr.57/2019 privind

Codul administrativ
2. Cheltuielile privind inscrierea drepturilor in evidentele Biroului de Carte Funciara vor fi suportate de

locatar.
3. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii termenului

prevazut la pct.10, alin. (26) din caietul de sarcini, poate atrage plata daunelor-interese de catre
partea in culpa.

4. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul in termenul prevazut la lit. C, pct.3
atrage pierderea garantiei de participare la licitatie.

D. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

1. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
fncetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeazé potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile gi

completarile ulterioare.
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2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului Arges in a carui
jurisdictie se afla sediul locatorului.

E. CLARIFICARI PRIVIND DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
1. Orice clarificari cu privire la documentatia de atribuire vor fi solicitate autoritatii contractante cu cel

putin 5 zile inainte de data limita de depunere a ofertelor, urmand a fi solutionate in termen de 2 zile
lucratoare de la data inregistrarii solicitarii de clarificare.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL COMUNA,

Vesile Preda jr. Eugenia Titei
7 \ {
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