ROMANIA
JUDETUL ARGES
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI! VALEA DANULUI

PROIECT DE HOTARARE NR 2/ianuarie 2021

privind aprobarea inchirierii proprietatii imobiliare formate din cladirea in suprafata construita d

421 mp, cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si terenul in
suprafata de 2259 mp, aflata in domeniul public a comunei Valea Danului, judetul Arges

Consiliul Local al Com. Valea Danului intrunit in sedinta ordinara
’ Avand in vedere referatul de aprobare al primarului com. Valea Danului, inregistrat subj
nr.130/12.01.2021, raportul compartimentuiui de resort din cadrul aparatului de specialitate al Primaruluf}
comunei Valea Danului, inregistrat sub nr. 131/12.01.2021
Tinand cont de prevederile: : ;
- art.332-art.348, sectiunea a 4-a privind inchirierea bunurilor proprietate publica, din OUG 57/201
Codul administrativ -
- art. 136 alin. (4) din Constitutie;
- art.861, alin.(3) , art.1777- art. 1823 din Codul Civil,

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr.253/2018 este prima reglementare oficiala unitara a modului de
organizare a ingrijirilor paliative Tn Romania. . -
) In temeiul prevederilor art. 129,alin. 6, lit. “a”, ale art. 139, pct.3,lit.g), ale art. 140, alin. 1,precum s

ale art. 196, alin. 1, lit. "a’ din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile
completarile ulterioare, adopta prezenta

g o

HOTARARE:

Art.1. Se aproba Raportul de evaluare in vederea stabilirii chiriei de piata a proprietatii imobiliare ]
formate din cladirea in suprafata construita de 421 mp, cladirea pentru centrala termica in suprafata :
construita de 19,25 mp si terenul in suprafata de 2259 mp , situata in satul Vernesti, comuna Valea
Danului, judetul Arges (fostul ,Centru de ingrijire copii”) intocmit de S.C. INCORSO CONSULT S.R.L.-
C.U.l. 19242870, membru corporativ ANEVAR - Autorizatia 0616 , conform anexei nr.1 care face parte §
integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba Studiul de oportunitate privind inchirierea prin licitatie publica a proprietatii
imobiliare formate din cladirea in suprafata construita de 421 mp, cladirea pentru centrala termica in
suprafata construita de 19,25 mp si terenul in suprafata de 2259 mp , situata in satul Vernesti, comuna
Valea Danului, judetul Arges.

Art.3. (1) Se aproba Documentatia de atribuire (caiet de sarcini, fisa de date a procedurii,
contractul-cadru cuprinzand clauzele contractuale obligatorii, formularele si modelele de documente)
pentru inchirierea prin licitatie publica a proprietatii imobiliare formate din cladirea in suprafata construita {j]
de 421 mp, cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si terenul in suprafata de i
2259 mp , situata in satul Vernesti, comuna Valea Danului, judetul Arges, conform anexei nr.2 care face '}
parte integranta din prezenta hotarare.

(2) Se aproba inchirierea prin licitatie publica a proprietatii imobiliare formate din cladirea in
suprafata construita de 421 mp, cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si i
terenul in suprafata de 2259 mp , situata in satul Vernesti, comuna Valea Danului, judetul Arges in ;
scopul infiintarii unei unitati sanitare cu paturi de tip hospice pentru ingrijiri paliative. i

(3) Proprietatea imobiliara supusa procedurii de licitatie publica in vederea inchirierii se identifica
astfel:



a) Cladirea in suprafata construita de 421 mp are suprafata utila totala de 509,05 mp , este
construita din zidarie GVP 290 x 140 x138 cm cu pereti exterior de 30 cm.
Inaltimea utila la nivel parter este de 3,20 miar la nivel subsol de 2,5 m si este formata din:

I PARTER
dormitor fete — 30 mp
dormitor baieti — 32,5 mp
sala recreere — 27,71 mp
depozit lenjerie murdara — 3,10 mp
depozit lenjerie curata 2,95 mp
depozit materiale didactice si jucarii— 7,12 mp
cancelarie - 15 mp
sala de clasa - 42,5 mp
cabinet medical - 20,18 mp
grup sanitar profesori - 8,24 mp
depozit materiale curatenie - 4,71 mp
hol + scari — 113 mp
grup sanitar baieti — 9,63 mp
sala dusuri — 10,36 mp
hol grup sanitar baieti — 7,46 mp
grup sanitar fete — 9,63 mp
sala dusuri — 10,36 mp
hol grup sanitar fete — 7,46 mp

. SUBSOL
depozit carne — 2,62 mp.
depozit legume — 7,33 mp
depozit lactate — 2,62 mp
hol depozit — 8,19 mp
vestiar personal bucatarie - 6,89 mp
bucatarie — 19,13 mp
oficiu distribuire mancare preparata — 1,5 mp
oficiu retur vesela — 1,50 mp
spalatorie vesela — 4,35 mp
depozit vesela - 3,59 mp
sala de mese — 30,85 mp
hol + scari — 28,53 mp

b) Cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si suprafata utila de 15 mp, _,
este construita din zidarie GVP 290 x 140 x138 cm cu pereti exterior de 30 cm. Inaltimea utila a

constructiei este de 2,70 m.

¢) Terenul in suprafata de 2259 mp din Comuna Valea Danului, Sat Vernesti, judetul Arges are
urmatoarele vecinatati:
N-. teren proprietatea comunei Valea Danului
S-DJ703H
E - teren proprietatea comunei Valea Danului
V- teren proprietatea comunei Valea Danului

Art.4. Pentru punerea in valoare a proprietatii imobiliare formate din cladirea in suprafata
construita de 421 mp, cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si terenul in



W

suprafata de 2259 mp, aflata in domeniul public al comunei Valea Danuiui , durata contractului de

inchiriere este de 10 ani, incepand cu data semnérii contractului de inchiriere.

Art.5. Nivelul minim al pretului inchirierii de la care se pleaca la licitatie este de 1,33 euro/mp.,

respectiv 696,92 euro/luna , sub acest nivel nici o oferta nu va putea fi acceptata.

Art.6. Valoarea de inventar justa a proprietatii imobiliare identificata la art.3, alin.(3) este de
1.072.728 lei conform Raportului de evaluare al activelor fixe aflate in patrimoniul public si privat al
comunei Valea Danului intocmit de de S.C. INCORSO CONSULT S.R.L.- C.U.l. 19242870, membru

corporativ. ANEVAR — Autorizatia 0616.

Art.7.(1) Se aproba comisia de evaluare a ofertelor in urmatoarea componenta:

- - presedinte comisie
- - membru
- - membru
- - membru
- lorga Nicolae — secretar comisie
(2) Se aproba membrii supleanti pentru comisia de evaluare a ofertela
urmeaza:
- - presedinte comisie
- - membru
- - membru
- - membru
Gagiu Eugenia — secretar comisie

Art.8. (1) Se imputerniceste primarul comunei Valea Danului — domnul Preda Vasile ca in
atii imobiliare

formate din cladirea in suprafata construita de 421 mp, cladirea pentru centrala termica in suprafata
comuna Valea
artelor, in urma

numele si pentru Comuna Valea Danului, sa incheie contractul de inchiriere a propriet

construita de 19,25 mp si terenul in suprafata de 2259 mp , situata in satul Vernesti,
Danului, judetul Arges, cu ofertantul declarant castigator de comisia de evaluare a of¢
licitatiei publice.

(2) Domnul lorga Nicolae — responsabil monitorizarea procedurilor administr
insarcineaza cu publicarea anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Parte
cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, pe pagina de internet a
Valea Danului. Anuntul de licitatie se intocmeste in conformitate cu dispozitiile art.335
nr.57/2019 privind codul administrativ.

Art.9. Prezenta hotarare se comunica , prin grija secretarului general al ¢
prevazut de lege, Institutiei Prefectului judetului Arges , Primarului comunei Valea [

nominalizate la art.7 se aduce la cunostinta locuitorilor comunei Valea Danului prin
electronic pe site-ul oficial al Primariei comunei Valea Danului, in Monitorul Oficial Lo
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ROMANIA
JUDETUL ARGES

PRIMARIA COM. VALEA DANULUI
NR. 130/12.01.2021

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea inchirierii proprietatii imobiliare formate din cladirea in
suprafata construita de 421 mp, cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de
19,25 mp si terenul in suprafata de 2259 mp, aflata in domeniul public a comunei Valea
Danului, judetul Arges

Avéand in vedere prevederile - OUG nr.57/2019 privind codul administrativ
-- art. 136 alin. (4) din Constitutie;
- art.861, alin.(3), art.1777- art.1823 din Codul Civil:
- Ordinul Ministrului Sanatétii nr.253/2018 este prima reglementare oficiala unitara a modului de
organizare a ingrijirilor paliative in Romania. :

Proprietatea imobiliara formata din cladirea in suprafata construita de 421 mp, cladirea
pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si terenul in suprafata de 2259 mp,
situata in satul Vernesti, comuna Valea Danului, judetul Arges (fostul ,Centru de ingrijire copii”)
este libera de sarcini si este disponibila pentru inchiriere.

Intrucat in zona noastra nu exista o unitate sanitare cu paturi de tip hospice pentru ingrijiri
paliative, consider ca acest spatiu poate fi folosit in acest scop, prevenindu-se astfel degradarea
lui, prin lipsa de folosinta .

Prin inchirierea cladirilor si a terenului , se urmareste cresterea veniturilor comunei
Valea Danului, prin plata chiriei, care se face venit la bugetul local.

Serviciile de ingrijiri paliative, sunt servicii specializate, acordate de o echipa
interdisciplinara formata dintr-un grup de profesionisti cu instruire in domeniu si experients
corespunzatoare pentru acordarea serviciilor de ingrijiri paliative, confirmata prin modul stabilit
de reglementarile normative in vigoare; componenta echipei variaza in functie de necesititile
particulare ale beneficiarilor de ingrijiri paliative.

Ingrijirea paliativa este un tip de ingrijire care combina interventii si tratamente avand ca
scop imbunatéatirea calitatii vietii pacientilor si familiilor acestora, pentru a face fata problemelor
asociate cu boala amenintatoare de viatd, prin prevenirea si inl&turarea suferintei, prin
identificarea precoce, evaluarea corecta si tratamentul durerii si al altor probleme fizice, psiho-
sociale si spirituale.

Chiria minim de la care se poate pleca la licitatie este de,33 euro/mp., respectiv 696,92
euro/luna fiind stabilita prin Raportul de evaluare in vederea stabilirii chiriei de piata a
proprietatii imobiliare formate din cladirea in suprafata construita de 421 mp, cladirea pentru
centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si terenul in suprafata de 2259 mp , situata
in satul Vernesti, comuna Valea Danului, judetul Arges (fostul ,Centru de ingrijire copii”)
intocmit de S.C. INCORSO CONSULT S.R.L.- C.U.I. 19242870, membru corporativ ANEVAR

— Autorizatia 0616 .




Valoarea de inventar justa a proprietatii imobiliare este de 1.072.728 lei conform
Raportului de evaluare al activelor fixe aflate in patrimoniul public si privat al comunei Valea
Danului intocmit de de S.C. INCORSO CONSULT S.R.L.- C.U.lL. 19242870, membru corporativ
ANEVAR - Autorizatia 0616.

Proprietatea imobiliara propusa pentru inchiriere prin licitatie publica se identifica
astfel:

a) Cladirea in suprafata construita de 421 mp are suprafata utila totala de 509,05 mp ,
este construita din zidarie GVP 290 x 140 x138 cm cu pereti exterior de 30 cm.
Inaltimea utila la nivel parter este de 3,20 miar la nivel subsol de 2,5 m si este formata din:

L. PARTER
dormitor fete — 30 mp
dormitor baieti — 32,5 mp
sala recreere — 27,71 mp
depozit lenjerie murdara — 3,10 mp
depozit lenjerie curata 2,95 mp _
depozit materiale didactice si jucarii—7,12 mp
cancelarie - 15 mp
sala de clasa -42,5mp
cabinet medical - 20,18 mp
grup sanitar profesori - 8,24 mp
depozit materiale curatenie - 4,71 mp
hol + scari — 113 mp
grup sanitar baieti — 9,63 mp
sala dusuri — 10,36 mp
hol grup sanitar baieti — 7,46 mp
grup sanitar fete — 9,63 mp
sala dusuri — 10,36 mp
hol grup sanitar fete — 7,46 mp

Il SUBSOL
depozit carne — 2,62 mp.
depozit legume — 7,33 mp
depozit lactate - 2,62 mp
hol depozit — 8,19 mp
vestiar personal bucatarie - 6,89 mp
bucatarie — 19,13 mp
oficiu distribuire mancare preparata — 1,5 mp
oficiu retur vesela — 1,50 mp
spalatorie vesela — 4,35 mp
depozit vesela — 3,59 mp
sala de mese — 30,85 mp
hol + scari — 28,53 mp

b) Cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si suprafata utila
de 15 mp, este construita din zidarie GVP 290 x 140 x138 cm cu pereti exterior de 30 cm.
Inaltimea utila a constructiei este de 2,70 m.

¢) Terenul in suprafata de 2259 mp din Comuna Valea Danului, Sat Vernesti, judetul
Arges are urmatoarele vecinatati:
N-. teren proprietatea comunei Valea Danului
S-DJ703H




E - teren proprietatea comunei Valea Danului
V- teren proprietatea comunei Valea Danului

Pentru punerea in valoare a proprietatii imobiliare aflate in domeniul public al comunei
Valea Danului ,propun ca durata contractului de inchiriere sa fie de 10 ani, incepand cu
data semnarii contractului de inchiriere.

Pentru motivele mai sus prezentate initiez si propun spre aprobare urmatorul proiect de
hotarare:

" Proiect de hotarare privind aprobarea inchirierii proprietatii imobiliare formate din cladirea in
suprafata construita de 421 mp, cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de
19,25 mp si terenul in suprafata de 2259 mp, aflata in domeniul public a comunei Valea
Danului, judetul Arges

PRIMAR

Vasile PREDA




PRIMARIA COM. VALEA DANULUI
NR. 131/12.01.2021

RAPORT
la proiectul de hotarare nr.1 privind alegerea presedintelui de sedint3, pentru sedintele
Consiliului Local al com.Valea Danului din luna februarie 2021

Proiectul de hotarare are ca obiect inchirierea prin licitatie publica a proprietatii
imobiliare formate din cladirea in suprafata construita de 421 mp, cladire pentru centrala
termica in suprafata construita de 19,25 mp si teren in suprafata de 2259 mp , situata in satul
Vernesti, comuna Valea Danuiui, judetul Arges (fostul ,Centru de ingrijire copii”) bunuri imobile
aflate in domeniul pubic al comunei Valea Danului potrivit HCL nr.16/6.03.2014, poz.4.

Vazand prevederile:
- art.332-art.348, sectiunea a 4-a privind inchirierea bunurilor proprietate publica, din

OUG 57/2019 Codul administrativ

- art. 136 alin. (4) din Constitutie;

- art.861, alin.(3) , art.1777- art.1823 din Codul Civil;

- Ordinului Ministrului Sanatatii nr.253/2018 este prima reglementare oficiald unitard a
modului de organizare a ingrijirilor paliative in Romania
consider ca proiectul de hotarare indeplineste conditile legale, drept care poate fi supus
dezbaterii si aprobarii Consiliului Local in forma prezentata de initiator.

SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI
Jr. Eugenia TIFEI

v




'ROMANIA

JUDETUL ARGES

CONSILIUL LOCAL VALEA DANULUI Anexa nr.1
la Hotardrea C.L. nr. I

STUDIU DE OPORTUNITATE

PRIVIND INCHIRIEREA PRIN LICITATIE PUBLICA A PROPRIETATII IMOBILIARE
FORMATE DIN CLADIREA IN SUPRAFATA CONSTRUITA DE 421 MP, CLADIREA
PENTRU CENTRALA TERMICA IN SUPRAFATA CONSTRUITA DE 19,25 MP Sl

" TERENUL IN SUPRAFATA DE 2259 MP

2021




PRIVIND INCHIRIEREA PRIN LICITATIE PUBLICA A PROPRIETATII IMOBILIARE FORMATE

PIESE SCRISE

“nN

WONn OGP

1. DATE PRIVIND PERSOANA JURIDICA CAREIA 1l APARTINE BUNUL CE SEVA

. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

BORDEROU

STUDIU DE OPORTUNITATE -

DIN CLADIREA IN SUPRAFATA CONSTRUITA DE 421 MP, CLADIREA PENTRU .
CENTRALA TERMICA IN SUPRAFATA CONSTRUITA DE 19,25 MP S| TERENUL IN
SUPRAFATA DE 2259 MP

U PAGINA DE TITLU
{1 BORDEROU

iNCHIRIA |

ACTUL JURIDIC IN BAZA CARUIA ESTE DETINUT BUNUL §
MOTIVE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL $I DE MEDIU CARE JUSTIFICA
INCHIRIEREA §

PREZENTARE GENERALA A BUNULUI CARE SE INCHIRIAZA

SCOPUL PENTRU CARE BUNUL POATE FI INCHIRIAT

NIVELUL MINIM AL CHIRIEI $| MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA
MODALITATEA DE ACORDARE A INCHIRIERII AVUTA IN VEDERE R
TERMENUL PREVIZIBIL PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE




1.DATE PRIVIND PERSOANA JURIDICA CAREIA {l APARTINE BUNUL CE SE VA
iNCHIRIA

Proprietar, COMUNA VALEA DANULUI, persoana juridica de drept public, titulara a
codului de inregistrare fiscala nr. 4122035 cu sediul in comuna Valea Danului , satul Valea
Danului’, nr. 496, judetul Arges, telffax: 0248.724458/; e-mail :primarie@valeadanului.cjarges.ro;
site-ul ; www.valeadanului.ro

2. ACTUL JURIDIC IN BAZA CARUIA ESTE DETINUT BUNUL

Proprietatea imobiliarea formata din cladirea in suprafata construita de 421 mp, .
cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si terenul in suprafata |
de 2259 mp, ce face obiectul inchirierii se afla in domeniul public al comunei Valea Danului ,
potrivit HCL al Comunei Valea Danului nr. 16/6.03.2014 poz.4.

3. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL $1 DE MEDIU i
CARE JUSTIFICA INCHIRIEREA | 1

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica
realizarea inchirierii sunt:
- atragerea la bugetul local al Comunei Valea Danului de venituri
suplimentare, datoritd faptului ca acest spatiu se afla intr-o zonad bine cotatd avand in
vedere amplasamentul situat in apropierea drumului judetean DJ 703 H;
- acest spatiu este in prezent neutilizat fiind oportuna valorificarea

acestuia prin Inchiriere;
Sumele incasate din inchirierea bunurilor proprietate publica; se fac, venit la bugetul

local al comunei Valea Danului.

B

4. PREZENTARE GENERALA A BUNULUI CARE SE iNCHIRIAZA

Proprietatea imobiliarea formata din cladirea in suprafata construita de 421 mp,
cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si terenul in suprafata |
de 2259 mp se afla in locatia in care a functionat ,,Centrul de ingrijire copii”din Comuna I
Valea Danului, Sat Vernesti, judetul Arges i

Cladirea in suprafata construita de 421 mp are suprafata utila totala de 509,05 mp,

este construita din zidarie GVP 290 x 140 x138 cm cu pereti exterior de 30 cm.
Inaltimea utila la nivel parter este de 3,20 miar la nivel subsol de 2,5 m sieste

formata din:
I PARTER
dormitor fete — 30 mp
dormitor baieti — 32,5 mp
sala recreere — 27,71 mp
depozit lenjerie murdara — 3,10 mp
depozit lenjerie curata 2,95 mp
depozit materiale didactice si jucarii — 7,12 mp
cancelarie - 15 mp
sala de clasa - 42,5 mp ‘ ,
cabinet medical - 20,18 mp
grup sanitar profesori - 8,24 mp




depozit materiale curatenie - 4,71 mp
hol + scari— 113 mp

grup sanitar baieti — 9,63 mp

sala dusuri = 10,36 mp

hol grup sanitar baieti — 7,46 mp
grup sanitar fete — 9,63 mp

sala dusuri — 10,36 mp

hol grup sanitar fete — 7,46 mp

Il SUBSOL
depozit carne — 2,62 mp.
depozit legume — 7,33 mp
depozit lactate — 2,62 mp
hol depozit — 8,19 mp
vestiar personal bucatarie - 6,89 mp
bucatarie — 19,13 mp !
oficiu distribuire mancare preparata — 1,5 mp ;.
oficiu retur vesela — 1,50 mp &
spalatorie vesela — 4,35 mp
depozit vesela — 3,59 mp
sala de mese — 30,85 mp
hol + scari — 28,53 mp

Cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si suprafata utila de 15
mp, este construita din zidarie GVP 290 x 140 x138 cm cu pereti exterior de 30 cm. Inaltimea

utila a constructiei este de 2,70 m.

Terenul in suprafata de 2259 mp aferent _Centrului de ingrijire copii” din Comuna Valea
Danului, Sat Vernesti, judetul Arges are urmatoarele vecinatati:
N-. teren proprietatea comunei Valea Danului
S-DJ703H
E - teren proprietatea comunei Valea Danului
V- teren proprietatea comunei Valea Danului

5. SCOPUL PENTRU CARE BUNUL POATE FI INCHIRIAT
Proprietatea imobiliara formata din cladirea in suprafata construita de 421 mp, cladirea
pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si terenul in suprafata de 2259 mp,
se inchiriaza in scopul infiintarii unei unitati sanitare cu paturi de tip hospice pentru ingrijiri
paliative. :

Serviciile de ngrijiri paliative, sunt servicii specializate, acordate de o echipa
interdisciplinara formata dintr-un grup de profesionisti cu instruire in domeniu si experienta ,
corespunzitoare pentru acordarea serviciilor de ingrijiri paliative, confirmata prin modul stabilit de
reglementarile normative n vigoare; componen{a echipei variaza in functie de necesitatile ’
particulare ale beneficiarilor de ingrijiri paliative.

Ingrijirea paliativa este un tip de ingrijire care combina interventii si tratamente avand - ¢
ca scop imbunatatirea calitatii vietii pacientilor gi familiilor acestora, pentru a face fafa probler’nelo;;

asociate cu boala amenintatoare de viata, prin prevenirea si inlaturarea suferintei, prin i

identificarea precoce, evaluarea corecta si tratamentul durerii si al altor probleme fizice, psiho-

sociale si spirituale.
Prin inchirierea cladirilor si a terenului se urmareste cresterea venituritor comunei




Valea Danului prin plata chiriei, care se face venit la bugetul local .

6. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Pentru punerea in valoare a proprietatii imobiliare formate din cladirea in suprafata
construita de 421 mp, cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si
terenul in suprafata de 2259 mp, aflate in domeniul public al comunei Valea Danului, durata
contractului de inchiriere este de 10 ani, incepand cu data semnadirii contractului de inchiriere .

Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin acordul partilor, pentru perioade succesive,
cel mult egale cu durata initiala de inchiriere , tinand cont de respectarea clauzelor contractuale,
valoarea investitiilor efectuate de cétre locatar si altele asemenea. ;

Prelungirea contractului de inchiriere se face prin act aditional aprobat de Consiliul Local

al comunei Valea Danului.

7. NIVELUL MINIM AL CHIRIEI S| MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA

Nivelul minim al pretului inchirierii de la care se pleaca la licitatie este de 1,33
euro/mp., respectiv 696,92 euro/luna si a fost stabilit conform raportului de evaluare intocmit
de S.C. Incorso Consult S.R.L. C.U.l. 19242870 prin Bala Florin Cristian — evaluator autorizat
EPI si EBM , membru titular ANEVAR, nr. legitimatie 18502

Valoarea mai sus mentionata reprezinta pretul minim al inchirierii, pret de pornire la
licitatie sub nivelul caruia nici o oferta nu va putea fi acceptata.

Plata chiriei se face lunar pana la data de 30 a fiecarei luni pentru luna precedenta.
Chiria lunara se datoreaza incepand cu data procesului verbal de predare-primire a proprietatii
imobiliare. :

intarzierea la plata a chiriei se penalizeaza cu 0,5 /% zi intarziere, din valoarea ratelor :
neachitate, pana la indeplinirea efectiva a obligatiilor, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul |

derulérii contractului.
Chiria obtinuta din inchiriere va reprezenta venit la bugetul local.

3. MODALITATEA DE ACORDARE A INCHIRIERII AVUTA iN VEDERE

Inchiriere proprietatii imobiliare formate din cladirea in suprafata construita de 421 mp,
cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si terenul in suprafata de
2259 mp aflata in domeniul public al comunei Valea Danului , se va face prin Licitatie publica
conform prevederilor Sectiunii a 4-a “Inchirierea bunurilor proprietate publica” din Capitolul I,
Titlul | din Partea a V-a din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ .

9. TERMENUL PREVIZIBIL PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE iINCHIRIERE

Termenul previzibil pentru realizarea procedurii de inchiriere se propune a fi de maxim 60 !
de zile de la data deschiderii ofertelor.

PRIMAR, _ SECRETAR GENERAL,
Vasile Preda /@OMANq ir. E?n{ Titei
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Anexa nrz la HCL nr......./............2020

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

LICITATIE PUBLICA

in vederea atribuirii contractului de inchiriere a proprietatii imobiliare formate din
cladirea in suprafata construita de 421 mp, cladirea pentru centrala termica in
suprafata construita de 19,25 mp si terenul in suprafata de 2259 mp

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE cuprinde:

- CAIETUL DE SARCINI;

- FISA DE DATE A PROCEDURII;

- CONTRACTUL-CADRU CONTINAND CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII;

- FORMULARE S| MODELE DE DOCUMENTE

- 2021 -




CAIET DE SARCINI :
privind inchirierea proprietatii imobiliare formate din cladirea in suprafata
construita de 421 mp, cladirea pentru centrala termica in Suprafata construita de 1 9,25
mp si terenul in suprafata de 2259 mp

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL LICITATIEI PUBLICE

1.1.Documente care atesti dreptul de proprietate sau detinere legali.
Proprietatea imobiliarea formata din cladirea in suprafata construita de 421 mp,
cladirea pentru centrala termica in Suprafata construita de 19,25 mp si terenul in
suprafata de 2259 mp, ce face obiectyl inchirierii se afld in domeniul public al comunei
Valea Danului , potrivit HCL al Comunei Valea Danului nr. 16/6.03.2014 poz.4.

1.2. Legislatie relevanta avuta in vedere la intocmirea caietului de sarcini
- OUG nr.57/2019 privind codul administrativ

-- art. 136 alin. (4) din Constitutie;

- art.861, alin.(3), art.1777- art.1823 din Codul Civil;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr.253/2018 este prima reglementare oficiala unitari a modului
de organizare a ingrijirilor paliative in Romania.

1.3.Descrierea si identificarea bunului care urmeazi s3 fie inchiriat

Denumirea contractului: ,Contract de inchiriere Proprietatea imobiliarea formata
din cladirea in suprafata construita de 421 mp, cladirea pentru centrala termica in
suprafata construita de 19,25 mp si terenul in suprafata de 2259 mp ,aflata in domeniul
public a comunei Valea Danului, judetul Arges

Proprietar. COMUNA VALEA DANULUI, persoans juridica de drept public, titulara a codului
de inregistrare fiscala nr. 4122035 cy sediul in comuna Valea Danului , satul Valea Danului ,
nr. 496, judeful Arges, tel/fax: 0248.724458/; e-mail :primarie@valeadanului.cjarges.ro; site-

ul : www.valeadanului.ro

Identificarea Proprietatii imobiliare care urmeaza sa fie inchiriata
Proprietatea imobiliarea formata din cladirea in suprafata construita de 421 mp,
cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si terenul in
suprafata de 2259 mp se afla in locatia in care a functionat »Centrul de ingrijire
copii”’din Comuna Valea Danului, Sat Vernesti, judetul Arges
Cladirea in suprafata construita de 421 mp are suprafata utila totala de 509,05 mp, este
construita din zidarie GVP 290 x 140 x138 cm cu pereti exterior de 30 cm.
Inaltimea utila Ia nivel parter este de 3,20 miar la nivel subsol de 2,5 m si este formata din:
. PARTER

dormitor fete — 30 mp

dormitor baieti — 32,5 mp

sala recreere — 27,71 mp

depozit lenjerie murdara — 3,10 mp




Lt g Py

depozit lenjerie curata 2,95 mp
depozit materiale didactice si jucarii - 7,12 mp
cancelarie - 15 mp A
sala de clasa - 42,5 mp

cabinet medical - 20,18 mp

grup sanitar profesori - 8,24 mp
depozit materiale curatenie - 4,71 mp
hol + scari — 113 mp

grup sanitar baieti — 9,63 mp

sala dusuri — 10,36 mp

hol grup sanitar baieti — 7,46 mp

grup sanitar fete — 9,63 mp

sala dusuri — 10,36 mp

hol grup sanitar fete — 7,46 mp

i SUBSOL
depozit carne — 2,62 mp.
depozit legume — 7,33 mp
depozit lactate — 2,62 mp
hol depozit - 8,19 mp
vestiar personal bucatarie - 6,89 mp
bucatarie — 19,13 mp
oficiu distribuire mancare preparata — 1,5 mp
oficiu retur vesela — 1,50 mp
spalatorie vesela - 4,35 mp
depozit vesela — 3,59 mp
sala de mese — 30,85 mp
hol + scari — 28,53 mp

Cladirea pentru centrala termica in Suprafata construita de 19,25 mp si suprafata utila de 15
mp, este construita din zidarie GVP 290 x 140 x138 cm cu pereti exterior de 30 cm.
Inaltimea utila a constructiei este de 2,70 m.

Terenul in suprafata de 2259 mp aferent . Centrului de ingrijire copii” din Comuna Valea
Danului, Sat Vernesti, judetul Argesare urmatoarele vecinatati:
N-. teren proprietatea comunei Valea Danului

S-DJ703H
E - teren proprietatea comunei Valea Danului
V- teren proprietatea comunei Valea Danului

2. SCOPUL INCHIRIERII
2.1.  Proprietatea imobiliara formata din cladirea in suprafata construita de 421 mp,

cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si terenul in suprafata
de 2259 mp, se inchiriaza in scopul infiintarii unei unitati sanitare cu paturi de tip

hospice pentru ingrijiri paliative.

Serviciile de ingrijiri paliative, sunt servicii specializate, acordate de o echipa
interdisciplinara formata dintr-un grup de profesionisti cu instruire in domeniu si experienta
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corespunzatoare pentru acordarea serviciiior de ingrijiri paliative, confirmat3 prin modul
stabilit de reglementérile normative in vigoare; componenta echipei variaza in functie de
necesitatile particulare ale beneficiarilor de ingrijiri paliative.

Ingrijirea paliativi este un tip de Tngrijire care combina interventii si tratamente avand
ca scop imbunatétirea calitatji vietii pacientilor i familiilor acestora, pentru a face fat3
problemelor asociate cu boala amenintatoare de viat3, prin prevenirea si inlaturarea
suferintei, prin identificarea precoce, evaluarea corecta si tratamentul durerii si al altor
probleme fizice, psiho-sociale si spirituale.

2.2, Prin inchirierea cladirilor si a terenului se urmareste cresterea veniturilor comunei
Valea Danului prin plata chiriei, care se face venit la bugetul .

3.0BIECTUL INCHIRIERII SI CONDITIILE GENERALE PRIVIND INCHEIEREA
CONTRACTULUI

3.1. Obiectul inchirierii il constituie proprietatea imobiliara formata din cladirea in
suprafata construita de 421 mp, cladirea pentru centrala termica in Suprafata
construita de 19,25 mp si terenul in suprafata de 2259 mp

3.2. Terenul si cladirile sunt libere de sarcini, iar, predarea-primirea obiectului fnchirierii se
efectueaza pe baza de proces-verbal, in termen de maxim 30 de zile de la data constituirii
grantiei (garantiei de buna executie a contractului), proces-verbal care devine anex3 Ia
contract.

4. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

4.1.Pentru punerea in valoare a proprietatii imobiliare formate din cladirea in suprafata
construita de 421 mp, cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si
terenul in suprafata de 2259 mp, aflata in domeniul public al comuneij Valea Danului , durata
contractului de inchiriere este de 10 ani, incepand cu data semnarii contractului de inchiriere
4.2. Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin acordul partilor, pentru perioade
succesive, cel mult egale cu durata initiala de inchiriere , tindnd cont de respectarea
clauzelor contractuale, valoarea investitiilor efectuate de citre locatar si altele asemenea.
4.3. Prelungirea contractului de inchiriere se face prin act aditional aprobat de Consiliul Local

al comunei Valea Danului.
S5.NIVELUL MINIM AL CHIRIEI

5.1. Nivelul minim al pretului inchirierii de la care se pleaca la licitatie este de 1,33
euro/mp., respectiv 696,92 eurofluna si a fost stabilit conform raportului de evaluare
intocmit de S.C. Incorso Consult S.R.L. C.U.I 19242870 prin Bala Florin Cristian — evaluator
autorizat EPI si EBM , membru titular ANEVAR, nr. legitimatie 18502

5.3. Valoarea mai sus mentionata reprezinta pretul minim al inchirierii, pret de pornire la
licitatie sub nivelul caruia nici o oferta nu va putea fi acceptata.




5.4. Plata chiriei se face lunar pana la data de 30 a fiecarei luni pentru luna precedents.
Chiria lunara se datoreaza incepand cu data procesului verbal de predare-primire a
proprietatii imobiliare.

5.5. Intarzierea Ia plata a chiriei se penalizeazs cu 0,5 /% zi intérziere, din valoarea ratelor
neachitate, pana la indeplinirea efectivi a obligatiilor, cuantum ce nu se va modifica pe
parcursul derularii contractului.

5.6. Chiria obtinuta din inchiriere va reprezenta venit la bugetul local.

6. FORMA DE LICITATIE

Inchiriere proprietatii imobiliare formate din cladirea in suprafata construita de 421 mp,
cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si terenul in suprafata -
de 2259 mp aflata in domeniul public al comunei Valea Danului , se va face prin Licitatie
publica conform prevederilor Sectiunii a 4-a “Inchiricrea bunurilor proprietate publica” din
Capitolul Ill, Titlul I din Partea a V-a din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ .

7. AUTORITATEA CONTRACTANTA ORGANIZATOARE A LICITATIEI

7.1.COMUNA VALEA DANULUI, cu sediul in localitatea Valea Danului, jud. Arges
tel/fax: 0248.724458/; e-mail ‘primarie@valeadanului.cjarges.ro

7.2.Contractul de inchiriere se incheie de catre COMUNA VALEA DANULUI, cu orice
persoana fizica sau juridica, romana sau straina declarata castigatoare in urma organizarii
licitatiei publice.

7.3. COMUNA VALEA DANULUI are obligatia sa publice anuntul de licitatie in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de
circulatie locala, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii
electronice. Anuntul de licitatie se intocmeste in conformitate cu dispozitiile art.335 din
O.U.G. nr.57/2019 privind codul administrativ.

8. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE — CONDITII DE ELIGIBILITATE

8.1. In vederea inchirierii proprietatii imobiliare formate din cladirea in suprafata construita !
de 421 mp, cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si terenul in
suprafata de 2259 mp, ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu
prevederile documentatiei de atribuire.

8.2.Reguli privind oferta

(1) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(2) Ofertele se depun la sediul Primariei comunei Valea Danului, in doua plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea
primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

(3) Numarul , data si ora de inregistrare a ofertei, vor fi trecute pe plicul exterior ce trebuie sa
contina documentele de calificare.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, respectiv
‘Proprietate imobiliara formata din cladirea in suprafata construita de 421 mp,
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cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si terenul in
suprafata de 2259 mp.”

8.3. Achitarea taxelor de participare la licitatie:
-taxa de participare la licitatie- 150 lei

-caiet de sarcini - 50 lei

- garantie de participare la licitatie- 500 lei.

8.4.Taxa de participare si contravaloarea caietului de sarcini se achita in numerar la caseria
Primariei Comunei Valea Danului, judetul Arges sau prin Ordin de Plata in contul
RO38TREZ04821180250XXXXX deschis laTrezoreria Municipiului Curtea de Arges, iar
garantia de participare se achita in numerar la caseria Primariei Comunei Valea Danului,
judetul Arges sau prin Ordin de Plata in contul ROO3TREZ0485006XXX000908 deschis la
Trezoreria Municipiului Curtea de Arges.

8.5. Documentele de calificare si plicul interior cu oferta propriu-zisa se depun intr-un plic
exterior sigilat (sa nu prezinte urme de resigilare), dupa depunere neexistand posibilitatea de
a aduce completari sau modificari la documentele depuse in plic.

8.6. In plicul exterior se depun toate documentele solicitate prin prezentul caiet de sarcini.
Lipsa a cel putin un document din cele mentionate la pct.8.7 sau pct.8.8, dupa caz sau
depunerea lor in alta forma decat cea solicitata prin prezentul caiet de sarcini, va atrage dupa
sine descalificarea ofertantului.

8.7. DOCUMENTELE DE CALIFICARE CE TREBUIE DEPUSE DE PERSOANELE
FIZICE PARTICIPANTE LA LICITATIE (documentele se depun in plicul exterior ce
trebuie sigilat)

8.7.1.Cerere formulata de catre persoana fizica, prin care solicita inchirierea proprietatii
imobiliare formate din cladirea in suprafata construita de 421 mp, cladirea pentru centrala
termica in suprafata construita de 19,25 mp si terenul in suprafata de 2259 mp, semnata

fara ingrosari, stersaturi sau modificari
In cerere se vor specifica: datele de identificare ale ofertantului, precum si documentele de

calificare depuse - Formular F .1, original

8.7.2.copie dupa cartea de identitate/ buletinul de identitate, valabile la data depunerii cererii
de inchiriere, copie legalizata

8.7.3. declaratie pe propria raspundere, privind acceptul de prelucrare a datelor cu caracter
personal ale ofertantului, in original sau copie legalizata

8.7.4. certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local al comunei Valea Danului eliberat
de catre compartimentul de specialitate din cadrul Primariei Valea Danului din care sa reiasa
ca ofertantul nu are obligatii restante la bugetul local , valabil la data depunerii cererii de
inchiriere, in original sau copie legalizata

8.7.5. certificat constatator privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat de stat
eliberat de D.G.F.P. din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii catre Bugetul
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general consolidat valabil la data depunerii cererii de inchiriere, in original sau copie
legalizata

8.7.6. contractul-cadru insusit, semnat si stampilat pe fiecare pagina — Formular F .3, original

8.7.7.acte doveditoare privind achitarea taxei de participare la licitatie si a c/val. caietului de
sarcini — Chitanta sau ordin de plata, in original sau copie legalizata

8.7.8. dovada platii garantiei pentru participare la licitatie in suma de 500 lei, in original sau
copie legalizata

8.7.9. Declaratie pe propria raspundere privind respectarea masurilor de protectia mediului,
protectia muncii si PSI in conformitate cu legislatia in vigoare pe toata perioada indeplinirii
contractului de inchiriere, in original.

8.7.10. Dovada ca este medic cu supraspecializare/competenta/atestat de studii
complementare de Tngrijiri paliative, asistent medical absolvent al unui program de
specializare ingrijiri paliative sau cu studii masterale in ingrijiri paliative sau al unui program
de educatie medicald continua de ngrijiri paliative de 120 de ore de educatie medicala
continud si experienta clinica in paliatie de minim 3 ani de zile, asistent social, psiholog,
terapeut, cleric sau alt personal cu diploma de licenta si studii masterale in Ingrijiri paliative
sau curs aprofundat de 60 de ore de educatie medicald in copie legalizata.

8.7.11. Declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ca nu se afla in insolventa, faliment sau
lichidare, in original sau copie legalizata. Starea de insolventa, faliment sau lichidare atrage dupa

sine descalificarea ofertantului.

8.7.12. plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (Formularul F2 ), plic pe care se inscrie
numele ofertantului, precum si domiciliul acestuia. Plicul interior trebuie sa fie sigilat.

8.8. DOCUMENTELE DE CALIFICARE CE TREBUIE DEPUSE DE PERSOANELE
JURIDICE PARTICIPANTE LA LICITATIE (documentele se depun in plicul exterior ce

trebuie sigilat)

8.8.1. - Cerere formulata de catre reprezentatul legal al persoanei juridice, prin care solicita
inchirierea proprietatii imobiliare formate din cladirea in suprafata construita de 421 mp,
cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si terenul in suprafata
de 2259 mp, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.

In cerere se vor specifica: datele de identificare ale ofertantului, reprezentantul legal al
ofertantului, precum si documentele de calificare depuse - Formular F .1, original

8.8.2. acte doveditoare privind achitarea taxei de participare la licitatie si a c/val. caietului de
sarcini — chitanta sau ordin de plata,in original sau copie legalizata

8.8.3.dovada platii garantiei pentru participare la licitatie in suma de 500 lei, in original sau
copie legalizata

8.8.4. copia legalizata a certificatului de inregistrare emis de Oficiul Registrului Comertului
sau copia conforma cu originalul a certificatului de inregistrare in Registrul asociatiilor si
fundatiilor eliberat de grefa judecatoriei la care este inregistrata asociatia , dupa caz.
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8.8.5. dovada sediului social al persoanei juridice, in copie legalizata
8.8.6.actul constitutiv si statutul, din care sa rezulte ca poate desfasura activitati de ingrijiri
paliative, in copie legalizata

8.8.7. Declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ca nu se afla in insolventa, faliment sau
lichidare, in original sau copie legalizata. Starea de insolventa, faliment sau lichidare atrage dupa
sine descalificarea ofertantului. '

8.8.8.declaratie pe propria raspundere a ofertantului,ca are acceptul membrilor formei
asociative pentru prelucrare a datelor cu caracter personal ale acestora,in original sau copie
legalizata

8.8.9 certificat constatator privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat de stat
eliberat de D.G.F.P. din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii catre Bugetul
general consolidat valabil la data depunerii cererii de inchiriere, in original sau copie
legalizata.

8.8.10. certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local al comunei Valea Danului eliberat
de catre compartimentul de specialitate din cadrul Primariei Valea Danului din care sa reiasa
ca ofertantul nu are obligatii restante la bugetul local , valabil la data deschiderii ofertelor, in
original sau copie legalizata.

8.8.11. Contractul cadru insusit, semnat si stampilat pe fiecare pagina, in original —
Formularul F3 .

8.8.12.declaratie pe proprie raspundere ,autentificata Ia notar, data de reprezentantii
persoanei juridice , ca au primit mandat de reprezentare din parte membirilor formei
asociative pentru participarea la licitatie -in original;

8.8.13.Declaratie pe propria raspundere privind respectarea masurilor de protectia mediului,
protectia muncii si PSI in conformitate cu legislatia in vigoare pe toata perioada indeplinirii
contractului de inchiriere, in original

8.8.14. plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (Formularul F2 ), plic pe care se inscrie
denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia. Plicul interior trebuie sa fie

sigilat..

8.9. Ofertantilor necastigatori ai licitatiei li se va restitui garantia de participare in termen de
cel mult 10 zile de la data desfasurarii licitatiei, la cererea scrisa a acestora depusa la
sediul Primariei comunei Valea Danului .

8.10. Taxa de participare la licitatie si contravaloarea caietului de sarcini nu se restituie.
8.11. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar care trebuie sa fie semnat de catre
ofertant.Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

8.12. Depunerea mai multor oferte de catre acelasi ofertant, atrage dupa sine descalificarea
ofertantului si pierderea garantiei de participare.
8.13. Perioada de valabilitate a ofertei este de 60 de zile.
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8.14. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate prevazuta la pct.8.13.

8.15. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

8.16. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

8.17. Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

8.18. Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanta urmand a lua cunostinta de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

8.19. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
prevazut la pct.8.21 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

8.20. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

8.21. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii

comisiei de evaluare.

8.22. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la pct.8.21, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

8.23. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

8.24. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la pct.8.2 - 8.19.

8.25. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind inchirierea proprietatii imobiliare formate din cladirea in
suprafata construita de 421 mp, cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de
19,25 mp si terenul in suprafata de 2259 mp , in ultimii 3 ani, dar nu a.incheiat contractul ori
nu a platit pretul, din culpa proprie.Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de
la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.




9.CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

9.1 Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei
Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 40% din punctajul total
Ofertantul trebuie s& prezinte formularul de oferta, conform modelului (Formularul F2), care
reprezinta elementul principal al propunerii financiare.
Punctajul se calculeaza astfel:

1) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acord3 punctajul maxim respectiv 40 pct.

2) Pentru o valoare ofertatd mai mici decat cea mai mare valoare ofertatd, punctajul se
calculeaza astfel :

C(n) = (N n/Nn max.) x 40 pct.
C(n) — punctaj nivel al chiriei

N n — nivelul chiriei ofertate de fiecare ofertant
N n max. —Nivelul maxim al chiriei ofertat

b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor;

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 30 % din punctajul total.

Capacitatea economico-financiara a ofertantilor: cel mai mare nivel al cash-flow-ului (dar nu
mai putin de valoarea mentionati mai jos).

Ofertantul trebuie sa prezinte dovada cd va avea acces la disponibilitati banesti, resurse
reale negrevate de datorii sau linii de credit mai mari decat valoarea a 4 chirii minime
prevazute la pct.5.1, dovada se va prezenta in euro sau in lei la cursul valutar BNR din data
de 4 ianuarie 2021, respectiv de 4,8691 lei/euro.

Asigurarea de cash-flow se va demonstra prin prezentarea oricarui tip de document emis de
unitati bancare/declaratii bancare corespunzitoare (prezentat in original) prin care se va
atesta faptul ca in cazul atribuirii contractului:

- operatorul poate avea acces la resurse reale (sume disponibile in cont, linii de credit cu
valoare disponibild, depozite bancare) pentru valoarea declarata:

- posibilitatea disponibilizarii sumei respective, in cazul atribuirii contractului, pentru cheltuieli
necesare realizarii contractului
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Documentul emis de unitati bancare/declara;ii bancare corespunzitoare (prezentat in
original) privind asigurarea de cash-flow se depune alaturi de formularul F.2., in plicul
interior mentionat la pct.8.7.12 sau pct.8.8.14 din prezentul caiet de sarcini.

Punctajul se calculeazi astfel:

1) Pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti se acorda punctajul maxim respectiv
30 pct.

2) Pentru un nivel al disponibilitatilor banesti mai mic decat cel mai mare nivel ofertat,
punctajul se calculeaza astfel:

C(n) = (N n/Nn max.) x 30 pct.

C(n) — punctaj capacitate economic-financiara . ,
N n — nivelul disponibilitati banesti ofertate de fiecare ofertant
N n max. —Nivelul maxim al disponibilitati banesti ofertate

Neprezentarea dovezii duce la neacordarea de puncte pentru acest criteriu.

c) protectia mediului inconjuritor;
Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 10 % din punctajul total.

Ofertantul trebuie sa facd dovada cu declaratie pe propria raspundere prevazuta la pct. 8.7.9
sau 8.8.13, dupa caz, ca varespecta masurilor de protectia mediului, in conformitate cu
legislatia in vigoare pe toata perioada indeplinirii contractului de inchiriere. Neprezentarea
declaratiei duce la neacordarea de puncte pentru acest criteriu.

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 20% din punctajul total.

Ofertantul persoana fizica trebuie s3 facd dovada ca este medic cu
supraspecializare/competentia/atestat de studii complementare de ingrijiri paliative, asistent
medical absolvent al unui program de specializare Ingrijiri paliative sau cu studii masterale in
Ingrijiri paliative sau al unui program de educatie medicala continua de ingrijiri paliative de
120 de ore de educatie medicala continua si experienta clinica in paliatie de minim 3 ani de
zile, asistent social, psiholog, terapeut, cleric sau alt personal cu diploma de licenta si
studii masterale n ingrijiri paliative sau curs aprofundat de 60 de ore de educatie medicala.

Ofertantul persoana juridica trebuie s faca dovada cu actul constitutiv si statutul, din care
sa rezulte ca poate desfasura activitati de ingrijiri paliative.

Neprezentarea dovezii duce la neacordarea de puncte pentru acest criteriu.

10.DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

11




(1) Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor de
atribuire precizate la pct.9.1.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a
solicita clarificari ofertantilor pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de
catre autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile solicitate sa determine aparitia
unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respecta prevederile la pct.8.2-pct.8.8. '

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute la pct.8.2-
pct.8.8. In caz contrar, se aplica prevederile pct.8.24

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
prevazut la alin. (9) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.

(12) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii

comisiei de evaluare.

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii

contractante.

(14) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost

excluse, indicand motivele excluderii.
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(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile
prevazute la pct.9.1. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare
punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

(17) In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(18) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

(20) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta
a fost stabilita ca fiind castigatoare.

Derogari (1)

(21) Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a Vi-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

(22) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a;
c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;
f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

J) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(23) Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare

de la emiterea acestora.

(24) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) autoritatea contractanta are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor

prezentate.
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(25) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) autoritatea contractanta are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(26) Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin.
(23).

(27) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune
nicio oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.

(29) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la pct.8.1-pct.8.18.
11.ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE

(1) Prin exceptie de la prevederile pct.10, alin. (20), autoritatea contractanta are dreptul de a
anula procedura pentru atribuirea contractuiui de inchiriere in situatia in care se constata
abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila
incheierea contractului

(2) In sensul prevederilor alin.(1), procedura de licitatie se considera afectata in cazul in care
sunt indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor transparenta, tratamentului
egal, proportionalitatii, nediscriminarii si liberei concurente;

b) comisia de evaluare se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea
sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la lit. a).

(3) Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor
pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a

determinat decizia de anulare.
12. GARANTIA DE BUNA EXECUTIE

12.1. Chiriasul are obligatia ca in termen de cel mult 5 de zile de la data semnarii contractului
de inchiriere sa depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentdnd garantie de buna
executie , la nivelul contravalorii a 2 (doua ) chirii , astfel cum a fost stabilita in urma
licitatiei, conform art. 334, alin 5 din QUG 57/2019.

12.2. Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul Comunei Valea
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Danului la retinerea contravalorii acesteia din garantie de buna executie. Titularul dreptului
de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia de buna executie.

13. CONTRACTUL DE INCHIRIERE

13.1. Incheierea contractului

(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului inainte
de expirarea termenului.

13.2. Neincheierea contractului
(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut la pct.10, alin. (26) poate atrage plata daunelor-interese de catre partea

in culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul in termenul prevazut la
alin.(1) atrage pierderea garantiei de participare la licitatie.

(3) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

(4) Daunele-interese prevazute la alin. (1) se stabilesc de catre Tribunalul Arges in a carui
raza teritoriala se afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile

nu stabilesc altfel.

(5) In cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau
in imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa
declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6) In cazul in care, in situatia prevazuta la alin. (5), nu exista o oferta clasata pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile alin. (3).

13.3. Incetarea contractului

Contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:
a) la implinirea termenului pentru care a fost incheiat

b) — prin acordul partilor contractante, cu notificarea prealabild cu cel putin 30 de zile Tnainte
de catre oricare dintre parti
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C) — pentru neexecutarea culpabili a obligatiilor stabilite in sarcina locatarului, astfel cum
sunt prevazute in contractul de inchiriere, de

drept,fara punere in intarziere si fara interventia instantei. Locatarul este pus in intarziere
prin simplul fapt al neexecutirii obligatiilor contractuale, in conformitate cu dispozitiile art.
1553 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 — Codul Civil, republicata.

d) — prin denuntarea contractului de citre locatar inainte de expirarea termenului de :
inchiriere.In aceasti situatie locatarul datoreazs despagubiri ce se calculeazi ca fiind
echivalentul chiriei pe un an de zile.

e) — prin denuntarea unilaterald a contractului de citre locator, Tn cel mult 30 de zile de

la aparitia unor circumstante care nu au putut fi prevazute la data incheierii contractului si
care conduc la modificarea clauzelor contractuale in asa masura incat indeplinirea
contractului respectiv ar fi contrara interesului public.

f) prin notificarea rezilierii contractului de citre locator in urmatoarele situatii:
— In cazul neachitérii timp de cel mult 2 luni consecutive a chiriei, indexata cu rata inflatiei.

— In cazul nerespectarii destinatiei proprietatii imobiliare inchiriate , prin schimbarea
destinatiei acesteia fara acordul locatorului.

— daca locatarul nu exploateazi sau exploateaza proprietatea imobiliara inchiriata
altfel decét stipuleaza prevederile contractului sau cele ale normelor legale Tn vigoare.

= in cazul in care locatarul pricinuieste insemnate striciciuni proprietatii imobiliare
inchiriate  sau, daca instriineaza fara drept parti ale acesteia sau intrega proprietate
imobiliara.

in cazul in care locatarul aduce modificari cladirilor inchiriate, fara acordul locatorului

Rezilierea contractului poate interveni oricand pe parcursul derularii contractului in cazul Tn
care locatarul nu Tsi executa obligatiile nascute din contract.

14. DREPTURILE $§1 OBLIGATIILE PARTILOR

14.1. Drepturile locatarului:

a) sa exploateze n mod direct, pe riscul $i pe raspunderea sa proprietatea imobiliara care
face obiectul contractului de inchiriere.

b) sa solicite Comunei Valea Danului, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in
stare corespunzatoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

14.2.Drepturile locatorului:
a) sa inspecteze proprietatea imobiliara Tnchiriata, verificadnd respectarea obligatiilor
asumate de locatar. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a locatarului si

in urmatoarele conditii:
- notificarea se va transmite in scris, prin orice mijloc de comunicare, cu cel mult 5 zile

inainte de inspectarea proprietatii imobiliare;
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b) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

C) sa isi dea acordul prealabil pentru lucrrile ce urmeaz3 a fi executate de locatar in
proprietatea imobiliara inchiriata. Locatorul are dreptul de a pastra lucrarile addugate si
autonome efectuate asupra bunului pe durata locatiunii si nu poate fi obligat la despagubiri
decét daca locatarul a efectuat lucrarile cu acordul prealabil al locatorului.

d) sa participe la receptionarea lucrarilor executate de catre locatar $i sa confirme prin
semnatura executarea acestora.

€) sa beneficieze de garantia de buna executie constituita de titularul dreptului de
inchiriere in situatiile prevazute la pct.12.2 din caietul de sarcini; in cazul neutilizarii garantiei
de buna executie autoritatea contractanta este obligata sa restituie garantia la incetarea
contractului;

14.3.0bligatiile locatarului:

a) sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a proprietatii
imobiliare ce face obiectul prezentului contract;

b) s& nu subinchirieze bunurile care fac obiectul contractului de inchiriere. Subinchirierea
totala sau partiala este interzisa, sub sanctiunea nulititii absolute; ‘

¢) sa plateasca chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract. Locatarul este
obligat la plata chiriei prevazute in contract pana la data eliberarii efective a bunuriior
inchiriate precum si la repararea prejudiciilor de orice natura cauzate locatorului pana
la acea data.

d) sa restituie locatorului, in deplina proprietate, bunurile inchiriate, in mod gratuit si libere de
orice sarcini, la Tncetarea contractului de inchiriere;

e) sa restituie bunurile inchiriate, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionals avuti la data preluarii, mai putin

uzura aferenta exploatérii normale;
f) sé plateasca prima de asigurare a bunurilor imobile inchiriate.
g) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice

savarsite;
h) sa constituie garantia de buna executie in cuantumul, in forma si in termenul prevazut in

caietul de sarcini;
k) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale
ce ii incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care I-a primit in momentul

incheierii contractului;
) saincheie contracte cu furnizorii de utilitati si servicii de salubritate si s asigure

acoperirea tuturor cheltuielilor necesare asigurarii desfasurérii activitatii pentru care au fost

inchiriate bunurile

m) sa obtina avizele si autorizatiile necesare desfagurarii activitatii specifice, in conformitate
cu prevederile legislatiei in vigoare, inclusiv acordul de functionare conform legislatiei
incidente in materie.

n) sa respecte toate normele legale in vigoare in ceea ce priveste ordinea si linistea pe
domeniul public.

0) s& achite taxa pe teren si taxa pe cladiri care reprezints sarcina fiscala a locatarului,
conform legislatiei in vigoare

p) sa respecte normele in vigoare privind ap&rarea impotriva incendiilor.
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r) sa solicite locatorului acordul prealabil pentru lucrarile adaugate si autonome
efectuate asupra bunurilor inchiriate. Daca lucrarile au fost efectuate fira acordul prealabil
al locatorului, acesta poate alege sa ceara locatarului aducerea bunului in starea initiala,
precum si plata de despagubiri pentru orice paguba ar fi cauzata bunului de céitre locatar. Tn
cazul Tn care nu a avut acordul prealabil al locatorului, locatarul nu poate invoca, in niciun
caz, dreptul de retentie.

14.4. Obligatiile locatorului:

a) sa nu il tulbure pe locatar Tn exercitiul drepturilor rezultate din contractul de inchiriere;
b) sa nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afara de cazurile prevazute
expres de lege;

c) sa notifice locatarului aparifia oricaror imprejurari de natura s& aduca atingere drepturilor
locatarului;

d) sa constate gi s& comunice locatarului orice atentionare referitoare la nerespectarea
clauzelor contractului de inchiriere.

e) sa predea proprietatea imobiliara locatarului, indicandu-i limitele, precum si inventarul
existent, pe baza de proces-verbal in termen de maxim de 30 de zile de la data constituirii
garantiei de buna executie prevazuta la pct.12.1. din caietul de sarcini

f) sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

g) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni
folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si
destinatia in care este folosit.

15. DISPOZITII FINALE
15.1. 1. Forta majora

1.1. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de
executarea in mod necorespunzator - total sau partial - a oricarei obligatii care fi revine in
baza contractului de inchiriere, daca neexecutarea sau executarea necorespunzétoare a
obligatiei respective a fost cauzata de forfa majora, asa cum este definita de lege.

Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

1.2. Aparitia si incetarea cazului de fortd majora se vor comunica celeilalte parii in termen de
5 zile, prin telefon, fax, urmat de o notificare scrisad, cu confirmarea constatarii evenimentelor
de acest gen de cétre autorititile competente. In caz de fortd majord, comunicata si
constatata in conditiile de mai sus, exercitarea obligatiilor partilor se decaleaza cu perioada
corespunzatoare acesteia, cu mentiunea ca niciuna dintre parii nu va pretinde penalitati sau
despagubiri. Lipsa notificarii evenimentului in termenul prevazut mai sus, duce la decaderea
partii aflate in caz de fortd majora din dreptul de a fi exonerata de raspundere.

1.3. Constituie caz de for{d majora orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil
si intervenit dupa intrarea in vigoare a contractului de nchiriere care impiedica pariile sa—
si indeplineascé obligatiile partial sau total.

15.2. Clarificari privind documentatia de atribuire
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15.2.1. Orice clarificari cu privire la documentatia de atribuire vor fi solicitate autoritatii
contractante cu cel putin 5 zile inainte de data limita de depunere a ofertelor, urmand a fi
solutionate in termen de 2 zile lucratoare de la data inregistrarii solicitarii de clarificare.

15.2.2 Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu
au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

15.2.3. Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
urmatoarele persoane: :

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;
b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac
parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre

ofertanti, persoane juridice;

c) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de
conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti;

d) persoane care pot avea un interes de naturd s3 le afecteze impartialitatea pe

parcursul procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

15.3. Radierea inchirierii

15.3.1.In cazul in care in cartea funciara a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei
notari se efectueaza in baza actului emis de Comuna Valea Danului prin care se comunica

intervenirea rezilierii.
15.4. Solutionarea litigiilor

15.4.1 Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea, incetarea contractului de inchiriere si acordarea de despagubiri se
solutioneaza pe cale amiabila, iar in caz contrar, litigiile se solutioneaza potrivit
prevederilor legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare, de catre

instanta de judecata.
15.5. Clauze speciale

15.5.1. — Partile au obligatia de a nu intreprinde nimic de natura a afecta buna desfisurare a
activitatii care face obiectul contractului de Tnchiriere.

15.5.2.— Prevederile contractului de inchiriere nu pot fi interpretate ca dand nastere unui tip
de persoand juridica, iar tertii au actiune in justitie numai impotriva partii cu care a contractat,
cealaltd parte neputand fi trasa la raspundere.

15.5.3.— Neindeplinirea obligatiilor pecuniare din partea locatarului, atrage plata unei

penalitati de 0,5 /% zi intarziere, din valoarea ratelor neachitate, pana la indeplinirea
efectiva a obligatiilor.
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15.5.4. Modificarea, adaptarea si completarea contractului de inchiriere se va face numai cu
acordul scris al ambelor parti, prin acte aditionale.

16.5.5. Contractul de inchiriere are ca anexe:

— documentatia de atribuire,

— actele aditionale.

- procesul-verval de predare primire a obiectului inchirierii

- schita proprietatii imobiliare formate din cladirea in suprafata construita de 421 mp,
cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si terenul in suprafata
de 2259 mp

Prevederile caietului de sarcini sunt obligatorii pentru partile contractante.

15.5.6. Contractul de inchiriere reprezinta titlu executoriu ih cazul nerespectarii de cétre
locatar a prevederilor contractuale si poate fi executat conform legislatiei in vigoare, de plin
drept, fara punere in intarziere si fara interventia instantei de judecata.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

Vasile %—-———-——' . jr. Eugenia Titei

P
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Formular F1

CERERE
pentru inchirierea proprietatii imobiliare formate din cladirea in suprafata construita
de 421 mp, cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si terenul in
suprafata de 2259 mp

Catre
Comuna Valea Danului, jud.Arges

Persoana fizica
Subsemnatul/Subsemnata, ..............cccooeeeii, (numele, prenumele, initiala tatalui),

domiciliat/domiciliata in satul..................cccccooriiiiiiiinenn. COMUNA. ....oveviireririeee e ,
judetul ..., nr. ...... , codul postal .......cccceeeveeeenn. , hr. telefon: ................. , nr.
fax: ..o ,adresae-mail ..................... , posesor/posesoare al/a Bl/Cl seria ........ nr.

........................................................... (denumirea solicitantului), cu sediul in localitatea
PP UUURPTRUR (satul, comuna) nr. ........... Jjudetul ...
inregistrat la Registrul comerfuluicunr. ..........cccoovnenn. , cod unic de mreg|strare
............................................ /Registrul asociatiilor si fundatulor CUNC. coooieeeeereeneen., dUPE
caz, reprezentat prin ...........ccccceiieiiieieiieeeee, , n calitate de reprezentant legal, posesor al
BI/Cl seria ......... 3 yCONP ,
solicit inchirierea proprietatii imobiliare formate din cladirea in suprafata construita de 421
mp, cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si terenul in
suprafata de 2259 mp,aflata Tn administrarea consililului local al comunei Valea Danului
pentru o perioada de 10 ani de la data semnarii contractului de inchiriere.

Anexez urmatoarele documente:

Solicitant,

(numele si prenumele Tn clar, semnéatura)
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Formular F2

OFERTA FINANCIARA
pentru inchirierea proprietatii imobiliare formate din cladirea in suprafata construita de 421
mp, cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mpsi terenul in

suprafata de 2259 mp

Catre
Comuna Valea Danului, jud.Arges

Persoané fizica

Subsemnatul/Subsemnata, ............ococooovvviiii (numele, prenumele, initiala tatalui),
domiciliat/domiciliata in satul................occoooooveivoi COMUNA.......ccoiiiiiieeniiiii . ,
judetul ... nr. ... , codul postal ........................ , hr. telefon: .................. , nr.
fax: .o ,adresa e-mail ..................... , posesor/posesoare al/a BI/Cl seria ........ nr.
.......... CONP L e,

Persoané juridicg :

........................................................... (denumirea solicitantului), cu sediul in localitatea
.................................................. (satul, comuna) nr. ..........., judetul .............c.ocoeeeen..,
Inregistrat la Registrul comertului cunr. .........c.......ooooii. , cod unic de inregistrar
e ———————. /Registrul asociatiilor si fundatiilorcunr. ..................... , dupa
caz, reprezentat prin ..................cc L , In calitate de reprezentant legal, posesor al
BI/Cl seria ......... nr.o.oo..... JONP e, ,

inchiriez proprietatea imobiliara formata din cladirea in suprafata construita de 421 mp,
cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si terenul in suprafata
de 2259 mp ,aflata in administrarea Consililului local al comunei Valea Danului pentru suma
de euro/mp., respectiv eurol/luna.

Ne angajam sa mentinem aceasta ofertd valabild 60 de zile conform celor precizate n
documentatia de nchiriere si ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata
oricand Tnainte de expirarea perioadei de valabilitate.

Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceasta oferts, impreuna cu
comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita
castigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

Anexam urméatoarele documente:
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Solicitant,

(numele si prenumele n clar, semnatura)

F3

Comuna VALEA DANULUI
Judetul ARGES

CONTRACT-CADRU
de nchiriere pentru proprietatii imobiliare formate din cladirea in suprafata construita
de 421 mp, cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si
terenul in suprafata de 2259 mp

Incheiat astazi .................. 2021

l. Partile contractante

1. Intre COMUNA VALEA DANULUI, judetul Arges, Tel./fax. 0248 724458, C.U.I.
4122035, cont deschis la Trezoreria Curtea de Arges, reprezentat legal prin primar Preda
Vasile, in calitate de locator, si:

e , cU sediul/domiciliul Tn localitatea
......................................... yStroonr........judetul ....................., avAind CNP/CUI
................................ ,contulnr. ........................., deschis la ................., telefon
................................... X e, TEPrEZENtAE PN
...... ,eufunctiade ... 0 callitate de locatar,
ladatade ............oooooeiiii 2021, la sediul locatorului COMUNA VALEA DANULUI

in temeiul prevederilor Codului civil, al prevederilor OUG nr.57/2019 privind codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si al Hotararii Consiliului Local
al Comunei Valea Danului de aprobare a inchirierii nr. ............ din............... , 8-a incheiat
prezentul contract de inchiriere.

Il. Obiectul contractului

1. Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea proprietatii imobiliare formate din
cladirea in suprafata construita de 421 mp, cladirea pentru centrala termica in suprafata
construita de 19,25 mp si terenul in suprafata de 2259 mp in care a functionat ,Centrul de
ingrijire copii” din Comuna Valea Danului, Sat Vernest, judetul Arges, aflat in domeniul public
al comunei Valea Danului, jud. Arges, pentru infiintarea unei unitati sanitare cu paturi de
tip hospice pentru ingrijiri paliative, proprietate imobiliara identificata in schifa anexata
care face parte din prezentul contract.

2. Predarea-primirea obiectului inchirierii se efectueaza pe baza de proces-verbal, in
termen de maxim 30 de zile de la data constituirii grantiei (garantiei de buna executie a
contractului), proces-verbal care devine anexa la contract..
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3.La incetarea contractului de inchiriere din orice cauza, locatarul este obligat sa restituie
bunurile prevazute la pct. 1, in deplina proprietate, libere de orice sarcina, cel putin in starea
in care se gaseau la momentul inchirierii.

lll. Durata contractului

1. Durata inchirierii este de 10 ani, incepand cu data semndrii prezentului contract.

2. Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru perioade succesive, tinand cont de
respectarea clauzelor contractuale, valoarea investitiilor efectuate de catre locatar si altele
asemenea.

IV. Pretul inchirierii
1. Pretul inchirierii este de euro/mp., respectiv euro/luna .

Pretul inchirierii se va plati in moneda nationala (Lei) la cursul valutar al euro
comunicat de BNR la data platii chiriei.
2. Suma totald prevazuta la pct. 1 va fi pltita prin ordin de plati in contul comunei Valea
Danului deschis la Trezoreria Curtea de Arges sau in numerar la casieria unitatii

administrativ-teritoriale.
3. Plata chiriei se face lunar pana la data de 30 a fiecarei luni pentru luna precedents.

4. Chiria lunard se datoreaza incepand cu data procesului- verbal de predare-primire a
proprietatii imobiliare.

5. Intarzierea la plata a chiriei se penalizeaza cu 0,5 /% zi intarziere, din valoarea ratelor
neachitate, pana la indeplinirea efectiva a obligatiilor, cuantum ce nu se va modifica pe
parcursul derularii contractului.

6. Chiria obtinuta din inchirierea proprietatii imobiliareva reprezenta venit la bugetul
local.

V. DREPTURILE $| OBLIGATIILE PARTILOR

1. Drepturile locatarului:

a) sa exploateze in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa proprietatea imobiliara care
face obiectul contractului de inchiriere.

b) sa solicite Comunei Valea Danului, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in
stare corespunzatoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

2.Drepturile locatorului:
a) sa inspecteze proprietatea imobiliara nchiriata, verificAnd respectarea obligatiilor
asumate de locatar. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a locatarului si
in urmatoarele conditii:

- notificarea se va transmite in scris,prin orice mijloc de comunicare, cu cel mult 5 zile
inainte de inspectarea proprietatii imobiliare;
b) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;
c) sa igi dea acordul prealabil pentru lucrarile ce urmeaza a fi executate de locatar in
proprietatea imobiliara inchiriata. Locatorul are dreptul de a pastra lucrarile adaugate si
autonome efectuate asupra bunului pe durata locatiunii si nu poate fi obligat la despagubiri
decét daca locatarul a efectuat lucrarile cu acordul prealabil al locatorului.
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d) sé participe la receptionarea lucrarilor executate de citre locatar si sa confirme prin
semnatura executarea acestora.

e) sa beneficieze de garantia de buna executie constituita de titularul dreptului de

inchiriere in situatiile prevazute la pct.12.2 din caietul de sarcini: in cazul neutilizarii garantiei
de buna executie autoritatea contractanta este obligata sa restituie garantia la incetarea
contractului;

3.Obligatiile locatarului:

a) sa asigure exploatarea eficace Tn regim de continuitate si de permanenta a proprietatii
imobiliare ce face obiectul prezentului contract;

b) sa nu subinchirieze bunurile care fac obiectul contractului de inchiriere. Subinchirierea
totala sau partiala este interzisa, sub sanctiunea nulitatii absolute;

c) sa plateasca chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract. Locatarul este
obligat la plata chiriei prevazute in contract pana la data eliberzrii efective a bunurilor
inchiriate precum si la repararea prejudiciilor de orice naturs cauzate locatorului pana
la acea data. 4

d) sa restituie locatorului, in deplina proprietate, bunurile inchiriate, th mod gratuit si libere de
orice sarcini, la incetarea contractului de inchiriere;

e) sa restituie bunurile inchiriate, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzg, a
contractului de Tnchiriere, in starea tehnica si functionalad avuta la data preluarii, mai putin
uzura aferentd exploatarii normale;

f) sa plateasca prima de asigurare a bunurilor imobile inchiriate.

g) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice
savarsite;

h) sa constituie garantia de buna executie in cuantumul, in forma si in termenul prevazut in
caietul de sarcini;

k) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale
ce ii incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care I-a primit in momentul
incheierii contractului;

) sa Tncheie contracte cu furnizorii de utilitati si servicii de salubritate si sa asigure
acoperirea tuturor cheltuielilor necesare asigurarii desfasurarii activitatii pentru care au fost
inchiriate bunurile

m) sa obtina avizele si autorizatiile necesare desfasurarii activitatii specifice, in conformitate
cu prevederile legislatiei in vigoare, inclusiv acordu! de functionare conform legislatiei
incidente Tn materie.

n) sa respecte toate normele legale in vigoare in ceea ce priveste ordinea si linistea pe
domeniul public.

0) sa achite taxa pe teren si taxa pe cladiri care reprezint sarcina fiscala a locatarului,
conform legislatiei in vigoare

p) sé respecte normele in vigoare privind apararea impotriva incendiilor.

r) sa solicite locatorului acordul prealabil pentru lucrarile adaugate si autonome efectuate
asupra bunurilor inchiriate. Daca lucrdrile au fost efectuate fara acordul prealabil al
locatorului, acesta poate alege sd ceard locatarului aducerea bunului Tn starea initiala,
precum si plata de despagubiri pentru orice paguba ar fi cauzatd bunului de catre locatar. In
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cazul in care nu a avut acordul prealabil al locatorului, locatarul nu poate invoca, in niciun
caz, dreptul de retentie

4. Obligatiile locatorului:

a) sé nu 1l tulbure pe locatar in exercifiul drepturilor rezultate din contractul de inchiriere;
b) s& nu modifice In mod unilateral contractul de inchiriere, in afar3 de cazurile prevazute
expres de lege;

¢) sa notifice locatarului aparitia oricaror imprejurari de natura s3 aducs atingere drepturilor
locatarului;

d) s& constate si s4 comunice locatarului orice atentionare referitoare la nerespectarea
clauzelor contractului de inchiriere.

e) s& predea proprietatea imobiliara locatarului, indicandu-i limitele, precum si inventarul
existent, pe baza de proces-verbal in termen de maxim de 30 de zile de la data constituirii
garantiei de buna executie prevazuta la pct.12.1. din caietul de sarcini ,

f) sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

g) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni
folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si
destinatia in care este folosit.

|
|

VI. INCETAREA CONTRACTULUI

Contract de nchiriere Thceteaza in urmitoarele situatii:
a) la implinirea termenului pentru care a fost incheiat

b) — prin acordul partilor contractante, cu notificarea prealabild cu cel putin 30 de zile Tnhainte
de catre oricare dintre parti

C) — pentru neexecutarea culpabili a obligatiilor stabilite in sarcina locatarului, astfel cum
sunt prevazute in contractul de inchiriere, de *

drept,fara punere n intarziere si fara interventia instantei. Locatarul este pus in intarziere
prin simplul fapt al neexecutarii obligatiilor contractuale, in conformitate cu dispozitiile art.
1553 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 — Codul Civil, republicata.

d) — prin denuntarea contractului de catre locatar inainte de expirarea termenului de
inchiriere.In aceasta situatie locatarul datoreazs despagubiri ce se calculeazi ca fiind
echivalentul chiriei pe un an de zile

€) — prin denuntarea unilateral3 a contractului de citre locator, In cel muit 30 de zile de

la aparitia unor circumstante care nu au putut fi prevazute la data incheierii contractului si
care conduc la modificarea clauzelor contractuale in asa masura incat indeplinirea
contractului respectiv ar fi contrara interesuiui public.

f) prin notificarea rezilierii contractului de catre locator in urmatoarele situatji:

—in cazul neachitarii timp de cel mult 2 luni consecutive a chiriei, indexata cu rata inflatiei.
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—in cazul nerespectarii destinatiei proprietatii imobiliare inchiriate , prin schimbarea
destinatiei acesteia f&ra acordul locatorului.

— daca locatarul nu exploateaza sau exploateaza proprietatea imobiliara inchiriata
altfel decat stipuleaza prevederile contractului sau cele ale normelor legale in vigoare.

—in cazul in care locatarul pricinuieste insemnate stricaciuni proprietatii imobiliare
inchiriate  sau, dac3 nstraineazs fira drept parti ale acesteia sau intrega proprietate
imobiliara.

- in cazul in care locatarul aduce modificari cladirilor inchiriate, fara acordul locatorului

Rezilierea contractului poate interveni oricand pe parcursul derularii contractului in cazul in
care locatarul nu fsi executs obligatiile ndscute din contract :

VII. LITIGH

1. Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi solutionate
pe cale amiabila. in cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate prin instantele de
judecata.

2. Pe toata durata inchirierii, cele dous parti se vor supune legislatiei Tn vigoare.

3. Prezentul contract constituie titiu executoriu, in conditiile in care contractul respecta
prevederile art. 1.798 din Codul civil.

VIli. NOTIFICARI

1.1n acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinitd daca va fi transmis3 la adresa/sediul prevazutd/previzut in
partea introductiva a prezentului contract.

2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmis3 prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire (A.R.) si se considera primita de destinatar la data
mentionata de oficiul postal.

3. Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considers primita in prima zi lucratoare dup3
cea in care a fost expediata.

4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti daca nu sunt
confirmate prin intermediul uneia dintre modalitafile prevazute la alineatele precedente.

IX. DISPOZITII FINALE
1. Forta majord

1.1. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de
executarea in mod necorespunzator - total say partial - a oricdrei obligatii care fi revine in
baza contractului de inchiriere, dacs neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a
obligatiei respective a fost cauzats de forta majora, aga cum este definits de lege.

Forta majora este constatati de o autoritate competenta.

1.2. Aparitia si incetarea cazului de forta majora se vor comunica celeilalte parti in termen de
5 zile, prin telefon, fax, urmat de o notificare scrisa, cu confirmarea constatirii evenimentelor
de acest gen de catre autoritatile competente. In caz de forta majord, comunicata si
constatata in conditiile de mai sus, exercitarea obligatiilor partilor se decaleaza cu perioada
corespunzatoare acesteia, cu mentiunea ca niciuna dintre parti nu va pretinde penalititi sau
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despagubiri. Lipsa notificarii evenimentului in termenul prevazut mai sus, duce la decaderea
partii aflate in caz de fortd majora din dreptul de a fi exonerata de raspundere.

1.3. Constituie caz de forta majora orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil
si intervenit dupa intrarea in vigoare a contractului de inchiriere care impiedica partile sa—
si indeplineasca obligatiile partial sau total.

2. Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul
executarii sale, cu acordul partilor.

3. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului
contract se poate face numai prin act aditional incheiat intre partile contractante.

4. Orice modificéri legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi insusite prin
hotérare a consiliului local.

5. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru partea care va fi in neconcordanta
cu prevederile sale, in conditiile in care contractul respecta prevederile art. 1.798 din Codul
civil.

6. Prezentul contract impreuna cu anexele sale, care fac parte integranta din cuprinsul
sau, reprezinta vointa partilor.

7.Contractul de inchiriere are ca anexe:

- documentatia de atribuire,

— actele aditionale.

- procesul-verval de predare primire a obiectului inchirierii

- schita proprietatii imobiliare formate din cladirea in suprafata construita de 421 mp,
cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si terenul in suprafata
de 2259 mp in care a functionat ,Centrului de ingrijire copii’din Comuna Valea Danului, Sat
Vernesti, judetul Arges.

8. Prevederile caietului de sarcini care sunt obligatorii pentru partile contractante

9. Prezentul contract de inchiriere se completeaza cu dispozitiile legale in vigoare.

10. Prezentul contract a fost incheiat astazi la Primaria comunei Valea Danului intr-
un numar de 3 exemplare, din care, un exemplar pentru locator, un exempar pentru locatar
si un exemplar pentru arhivare la sediul locatorului.

LOCATOR , LOCATAR

Primar: dl .............. SS .,

Prevederile prezentului contract-cadru constituie conditii minime obligatorii care trebuie
respectate la incheierea contractului, acesta putand fi completat in functie de situatia de fapt.

Nota:Prin participarea la licitatie, ofertantul confirma ca si-a insusit clauzele minimale
prevazute in prezentul contract de inchiriere si este de acord cu ele.
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F.4.

PROCESUL-VERBAL
privind rezultatele evaluarii documentelor din plicul exterior al ofertelor depuse pentru
inchirierea proprietatii imobiliare formate din cladirea in suprafata construita de 421 mp,
cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp

intocmit in data de , de Comisia de evaluare numita prin H.C.L.nr.......a Consiliului
Local al comunei Valea Danului, compusa din :

e 1 - Presedinte
e 2. '-Membru
e 3. -Membru
e« 4. -Membru
5. - Secretarul comisiei de evaluare
a procedat astazi , ora la evaluarea documentelor depuse de

Ofertanti in plicurile exterioare pentru inchirierea proprietatii imobiliare formate din cladirea
in suprafata construita de 421 mp, cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de
19,25 mp si terenul in suprafata de 2259 mp

In urma publicarii anuntului pentru desfasurarea licitatiei, pana la data limita de depunere a
ofertelor, stabilita in anuntul pentru desfasurarea licitatiei, si anume ,

ora » pentru inchirierea proprietatii imobiliare formate din cladirea in suprafata
construita de 421 mp, cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si
terenul in suprafata de 2259 mp aflata in domeniul public al comunei Valea Danului judetul
Arges, au depus oferte urmatorii ofertanti:

Nr. . . . .. Ora
Ofertant lglfgr?éidata inregistrari inregi§trarii

Crt. ofertei

1

2.

3.

4,
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Dupa deschiderea plicurilor exterioare si verificarea indeplinirii conditiilor din documentatia de
atribuire si a documentelor depuse, comisia de evaluare constata urmatoarele :

! documentatiei de atribuire, inclusiv care prezinta taxa de participare, dovada achizitionarii
g caietului de sarcini si garantia de participare in forma, cuantumul si perioada de valabilitate
’ solicitate prin documentatia de atribuire, sunt urmatorii:

Nr. Nr. oferte

depuse

Ofertant Sediul social/domiciliul
Crt.

RN

Il. Participantii declarati respingi sunt urméatorii:

Ofertant Sediul social/domiciliul Motivul respingerii ofertei

Prezentul Proces-verbal a fost intocmit astazi, , ora ,
cu prilejul evaluarii continutului plicurilor exterioare depuse pentru inchirierea proprietatii
imobiliare formate din cladirea in suprafata construita de 421 mp, cladirea pentru centrala
termica in suprafata construita de 19,25 mp si terenul in suprafata de 2259 mp, in

exemplare.
1. - Presedinte
o« 2 - Membru
o« 3. -Membru
o 4. - Membru
e 5. - Secretarul comisiei de evaluare

Participanti (dupa caz):

Participant
Participant;
Participant
Participant

HON =
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F.5.

PROCES - VERBAL

AL

LICITATIEI PUBLICE

inchirierea proprietatii imobiliare formate din cladirea in suprafata construita de 421 mp,
cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si terenul in suprafata

de 2259 mp

incheiat astazi , ora » la sediul autoritatii contractante
Comisia de evaluare numita prinHC.L.nr....../J......... .. 3 Consiliului Local al comunei Valea
Danului compusa din :

o 1. - Presedinte

e 2 - Membru

e 3. -Membru

e 4 - Membru

* 3. - Secretarul comisiei de evaluare
a procedat astazj ; ora la evaluarea ofertelor depuse in plicurile

interioare pentru inchirierea proprietatii imobiliare formate din cladirea in suprafata
construita de 421 mp, cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si
terenul in suprafata de 2259 mp .

In urma analizei ofertelor depuse, au fost declarata admisa urmatoarea oferta :

1 Criteriile de atribuire a
contractului de inchiriere sunt: Punctaj

Nr. , . .
Ofertant Sediul social/domiciliul obtinut

Crt.
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a)cel mai mare nivel al chiriej -
Mndere 40% ;

b) capacitatea economico-
financiara a ofertantilor -
pondere - 30% ;

L

e
ik

c)protectia mediului
inconjurator pondere-10% :

d) conditii specifice impuse
de natura bunului inchiriat
1 : pondere — 20 %

Total punctaj obtinut “

Il. Participantii declarati respinsi in ordinea descrescatoare a punctajului obtinut sunt
urmatorii:

1 Criteriile de atribuire a

TR . [Punctaj
Nr. [Ofertant Sediul social/domiciliyl ~[°ONtractului de inchiriere sunt: |_ ¢

Crt.

a)cel mai mare nivel al chiriei -
pondere 40% ;

b) capacitatea economico-
financiara a ofertantilor -
pondere - 30% ;

c)protectia mediului
inconjurator pondere-10% :

d) conditii specifice impuse
de natura bunului inchiriat
1 pondere — 20 %

Total punctaj obtinut

Ofertantul declarat castigator, care a obtinut cel mai mare procentaj, cu care se va incheia
contractul de inchiriere a proprietatii imobiliare formate din cladirea in suprafata construita
de 421 mp, cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si terenul in
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Suprafata de 2259 mp este:- reprezentata

de dI. - in calitate de................, cu o chirie de
euro/mp., respectiv euro/luna.

Pe locurile urmatoare $-au clasat urmaétorii ofertanti:

! Modalitatea de calcul a procentajului:
Punctajul se calculeazs astfel:

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

s ("5' P

a) cel mai mare nivel al chiriei

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 40% din punctajul total
Ofertantul trebuie s3 prezinte formularul de ofertd, conform modelulyi (Formularul F2), care
reprezinta elementul principal al propunerii financiare.

Punctajul se calculeazj astfel:
1) Pentru cel mai mare nivel a| chiriei ofertat se acord punctajul maxim respectiv 40 pct.

2) Pentru o valoare ofertati maij mica decat cea mai mare valoare ofertats, punctajul se
calculeazi astfel :

C(n)=(Nn/Nn max.) x 40 pct.

C(n) — punctaj nivel al chiriej

N n - nivelul chiriei ofertate de fiecare ofertant

N n max. ~Nivelul maxim al chiriei ofertat

b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor;

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 30 % din punctajul total.

Capacitatea economico-financiars a ofertantilor: cel mai mare nivel al cash-flow-ului (dar nu
mai putin de valoarea mentionata mai jos).

Ofertantul trebuie s3 prezinte dovada ca va avea acces la disponibilitati banesti, resurse
reale negrevate de datorii sau linii de credit mai mari decat valoarea a 4 chirii minime
prevazute la pct.5.1, dovada se va prezenta in euro sau in lei la cursul valutar BNR din data
de 4 ianuarie 2021, respectiv de 4,8691 lei/euro.
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Asigurarea de cash-flow se va demonstra prin prezentarea oricarui tip de document emis de
unitati bancare/declaratii bancare corespunzatoare (prezentat in original) prin care se va
atesta faptul c& in cazul atribuirii contractului:

- operatorul poate avea acces la resurse reale (sume disponibile in cont, linii de credit cu
valoare disponibii3, depozite bancare) pentru valoarea declarats;

- posibilitatea disponibilizarii sumei respective, In cazul atribuirii contractului, pentru cheltuieli 4
necesare realizarii contractului

Punctajul se calculeaz astfel:

1) Pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti se acords punctajul maxim respectiv
30 pct.

2) Pentru un nivel al disponibilitatilor banesti mai mic decat cel mai mare nivel ofertat,
punctajul se calculeazi astfel:

Cin)=(Nn/Nn max.) x 30 pct.

C(n) — punctaj capacitate economic-financiara

N n — nivelul disponibilitati banesti ofertate de fiecare ofertant
N n max. —Nivelul maxim al disponibilitati banesti ofertate

c) protectia mediului inconjurétor;
Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 10 % din punctajul total.

Ofertantul trebuie s3 fac dovada cy declaratie pe propria raspundere prevazuta la pct. 8.7.9
sau 8.8.13, dupa caz, cava respecta masurilor de protectia mediului, in conformitate cu
legislatia in vigoare pe toata perioada indeplinirii contractului de inchiriere. Neprezentarea
declaratiei duce la neacordarea de puncte pentru acest criteriu.

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 20% din punctajul total.

Ofertantul persoana fizica - dovada ca este medic cu supraspecializare/competents/
atestat de studii complementare de ingrijiri paliative, asistent medical absolvent al unui
program de specializare ingrijiri paliative sau cu studii masterale in ingrijiri paliative sau al
unui program de educatie medicald continu3 de Tngrijiri paliative de 120 de ore de educatie
medicala continua si experienta clinica in paliatie de minim 3 ani de zile, asistent social,
psiholog, terapeut, cleric sau alt personal cu diplom3 de licenta si studii masterale in
ingrijiri paliative sau curs aprofundat de 60 de ore de educatie medicala. =20 pct.
Ofertantul persoana juridica - dovada cu actul constitutiv si statutul, din care sa rezulte ca
poate desfasura activitati de ingrijiri paliative. = 20 pct.
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Neprezentarea dovezii duce la neacordarea de puncte pentru acest criteriy

Presedintele comisiei de evaluare declara inchisa licitatia.

Drept care am incheiat astazi, ora prezentul proces - verbal
exempare.

MEMBRII COMISIEI DE EVALUARE :
- Presedinte

- Membru

- Membru

- Membru

- Secretarul comisiei de evaluare
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FISA DE DATE A PROCEDURII

LICITATIE PUBLICA
in vederea atribuirii contractului de inchiriere a proprietatii imobiliare formate din cladirea
" in suprafata construita de 421 mp, cladirea pentru centrala termica in suprafata construita
de 19,25 mp si terenul in suprafata de 2259 mp

A. INTRODUCERE
A.1. Informatii privind autoritatea contractanti organizatoare a licitatiei

COMUNA VALEA DANULUI, persoané juridica de drept public, titularad a codului de inregistrare
fiscala nr. 4122035 cu sediul in comuna Valea Danului , satul Valea Danului , nr. 496, judetul
Arges tel/fax: 0248.724458/; e-mail :primarie@valeadanului.cjarges.ro; site-ul :
www.valeadanului.ro

A.2. Identificarea Proprietatii imobiliare care urmeaza sa fie inchiriata

Proprietatea imobiliarea formata din cladirea in suprafata construita de 421 mp, cladirea pentru
centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si terenul in suprafata de 2259 mp se afla in
locatia in care a functionat ,Centrul de ingrijire copii’din Comuna Valea Danului, Sat Vernesti,

judetul Arges.

Cladirea in suprafata construita de 421 mp are suprafata utila totala de 509,05 mp , este
construita din zidarie GVP 290 x 140 x138 cm cu pereti exterior de 30 cm.
Inaltimea utila la nivel parter este de 3,20 miar la nivel subsol de 2,5 m si este formata din:

I. - PARTER
dormitor fete — 30 mp
dormitor baieti — 32,5 mp
sala recreere — 27,71 mp
depozit lenjerie murdara — 3,10 mp
depozit lenjerie curata 2,95 mp
depozit materiale didactice si jucarii — 7,12 mp
cancelarie - 15 mp
sala de clasa - 42,5 mp
cabinet medical - 20,18 mp
grup sanitar profesori - 8,24 mp
depozit materiale curatenie - 4,71 mp
hol + scari — 113 mp
grup sanitar baieti — 9,63 mp
sala dusuri — 10,36 mp
hol grup sanitar baieti — 7,46 mp
grup sanitar fete — 9,63 mp
sala dusuri — 10,36 mp
hol grup sanitar fete — 7,46 mp

L. SUBSOL.
depozit carne — 2,62 mp.
depozit legume — 7,33 mp
depozit lactate — 2,62 mp
hol depozit — 8,19 mp
vestiar personal bucatarie - 6,89 mp




bucatarie — 19,13 mp

oficiu distribuire mancare preparata — 1,5 mp
oficiu retur vesela — 1,50 mp

spalatorie vesela ~ 4,35 mp

depozit vesela - 3,59 mp

sala de mese — 30,85 mp

hol + scari — 28,53 mp

Cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si suprafata utila de 15 mp,
este construita din zidarie GVP 290 x 140 x138 cm cu pereti exterior de 30 cm. Inaltimea utila a
constructiei este de 2,70 m.

Terenul in suprafata de 2259 mp aferent ,Centrului de ingrijire copii” din Comuna Valea Danului,
Sat Vernesti, judetul Argesare urmatoarele vecinatati:

N-. teren proprietatea comunei Valea Danului

S-DJ703H

E - teren proprietatea comunei Valea Danului

V- teren proprietatea comunei Valea Danului

A.3. Scopul aplicérii procedurii

Proprietatea imobiliara formata din cladirea in suprafata construita de 421 mp, cladirea pentru
centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si terenul in suprafata de 2259 mp, se
inchiriaza in scopul infiintarii unei unitati sanitare cu paturi de tip hospice pentru ingrijiri
paliative.

A.4.Legislatie aplicabila
- OUG nr.57/2019 privind codul administrativ
-- art. 136 alin. (4) din Constitutie;
- art.861, alin.(3), art.1777- art.1823 din Codul Civil;
- Ordinul Ministrului Sanatatii nr.253/2018 este prima reglementare oficiala unitard a modului de
organizare a ingrijirilor paliative in Romania.

A.5. Nivelul minim al chiriei

1. Nivelul minim al prefuiui inchirierii de la care se pleaca la licitatie este de 1,33 euro/mp.,
respectiv 696,92 euro/luna si a fost stabilit conform raportului de evaluare intocmit de S.C.
Incorso Consult S.R.L. C.U.I. 19242870 prin Bala Florin Cristian — evaluator autorizat EPI si EBM
, membru titular ANEVAR, nr. legitimatie 18502

2. Valoarea mai sus mentionata reprezinta pretul minim al inchirierii, pret de pornire la licitatie
sub nivelul caruia nici o oferta nu va putea fi acceptata

A.6 . Durata contractului
1. Pentru punerea in valoare a proprietatii imobiliare formate din cladirea in suprafata

construita de 421 mp, cladirea pentru centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si
terenul in suprafata de 2259 mp, aflata in domeniul public al comunei Valea Danului, durata
contractului de inchiriere este de 10 ani, incepand cu data semnaérii contractului de inchiriere .

2. Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin acordul partilor, pentru perioade succesive,
cel mult egale cu durata initiala de inchiriere , {inand cont de respectarea clauzelor contractuale,
valoarea investitiilor efectuate de catre locatar si altele asemenea.

3. Prelungirea contractului de inchiriere se face prin act aditional aprobat de Consiliul Local

al comunei Valea Danului.

A.7. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:




a) cel mai mare nivel al chiriei

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 40% din punctajul total
Ofertantul trebuie sa prezinte formularul de oferta, conform modelului (Formularul F2), care

reprezinta elementul principal al propunerii financiare.
Punctajul se calculeaza astfel;
1) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim respectiv 40 pct.

2) Pentru o valoare ofertatd mai micd decat cea mai mare valoare ofertatd, punctajul se calculeaza
asftfel :

C(n) = (N n/Nn max.) x 40 pct.

C(n) — punctaj nivel al chiriei
N n — nivelul chiriei ofertate de fiecare ofertant
N n max. —Nivelul maxim al chiriei ofertat

b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor;
Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 30 % din punctajul total.

Capacitatea economico-financiara a ofertantilor: cel mai mare nivel al cash-flow-ului (dar nu mai
putin de valoarea mentionati mai jos).

Ofertantul trebuie sa prezinte dovada c& va avea acces la disponibilitati banesti, resurse reale
negrevate de datorii sau linii de credit mai mari decat valoarea a 4 chirii minime prevazute la
pct.5.1, dovada se va prezenta in euro sau in lei la cursul valutar BNR din data de 4 ianuarie

2021, respectiv de 4,8691 lei/euro.

Asigurarea de cash-flow se va demonstra prin prezentarea oricarui tip de document emis de unitati
bancare/declaratji bancare corespunzitoare (prezentat in original) prin care se va atesta faptul ca
in cazul atribuirii contractului:

- operatorul poate avea acces la resurse reale (sume disponibile in cont, linii de credit cu valoare
disponibila, depozite bancare) pentru valoarea declarata;

- posibilitatea disponibilizarii sumei respective, in cazul atribuirii contractului, pentru cheltuieli
necesare realizarii contractului

Punctajul se calculeaza astfel:

1) Pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti se acorda punctajul maxim respectiv 30
pct.

2) Pentru un nivel al disponibilitétilor banesti mai mic decat cel mai mare nivel ofertat, punctajul se
calculeaza astfel:

C(n) =(N n/N nmax.) x 30 pct.

C(n) — punctaj capacitate economic-financiara

N n — nivelul disponibilitati banesti ofertate de fiecare ofertant
N n max. —Nivelul maxim al disponibilitati banesti ofertate
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c) protectia mediului inconjurator;
Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 10 % din punctajul total.

Ofertantul trebuie s& facd dovada cu declaratie pe propria raspundere prevazuta la pct. 8.7.9 sau
8.8.13, dupa caz, ca varespecta masurilor de protectia mediului, in conformitate cu legislatia in
vigoare pe toata perioada indeplinirii contractului de inchiriere. Neprezentarea declaratiei duce la
neacordarea de puncte pentru acest criteriu.

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 20% din punctajul total.

Ofertantul persoana fizica trebuie s& faci dovada ca este medic cu
supraspecializare/competentd/atestat de studii complementare de ingrijiri paliative, asistent
medical absolvent al unui program de specializare ingrijiri paliative sau cu studii masterale Tn
ingrijiri paliative sau al unui program de educatie medicald continua de ingrijiri paliative de 120 de
ore de educatie medicala continua si experienta clinica in paliatie de minim 3 ani de zile, asistent
social, psiholog, terapeut, cleric sau alt personal cu diploma de licenta si studii masterale in
ingrijiri paliative sau curs aprofundat de 60 de ore de educatie medicala.

Ofertantul persoana juridica trebuie sa faca dovada cu actul constitutiv si statutul, din care sa
rezulte ca poate desfasura activitati de ingrijiri paliative.

Neprezentarea dovezii duce la neacordarea de puncte pentru acest criteriu.

B. MODUL DE PREZENTARE AL OFERTELOR
Documentele ofertei:

1. Documente de Calificare — se vor depune in plicul exterior
2. Propunere Financiara — se va depune in plicul interior

Nr. 1. Documente de calificare Pentru Pentru Formain
crt. Persoa- 1| Persoa- | care se
nele nele depune
juridice fizice documentul
01. | Cerere formulata de catre ofertant, prin care solicita X X original

inchirierea proprietatii imobiliare formate din cladirea
in suprafata construita de 421 mp, cladirea pentru
centrala termica in suprafata construita de 19,25 mp si
terenul in suprafata de 2259 mp, semnata de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari.

In cerere se vor specifica: datele de identificare ale
ofertantului, reprezentantul legal al ofertantului, precum
si documentele de calificare depuse - Formular F .1

02. | Acte doveditoare privind achitarea taxei de participare X X in original
la licitatie si a c/val. caietului de sarcini — chitanta sau sau copie
ordin de plata legalizata

03. | Dovada platii garantiei pentru participare la licitatie in X X in original
suma de 500 lei sau copie

legalizata

04. | Certificatul de inregistrare emis de Oficiul Registrului X copia
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Comertului sau certificatul de inregistrare in Registrul
asociatiilor si fundatiilor eliberat de grefa judecatoriei la
care este inregistrata asociatia , dupa caz.

legalizata

05. | dovada sediului social al persoanei juridice copie
legalizata

06. | Actul constitutiv si statutul, din care sa rezulte ca poate copie
desfasura activitati de ingrijiri paliative legalizata

07. | Declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ca original sau
nu se afla in insolventa, faliment sau lichidare. Starea copie
de insolventa, faliment sau lichidare atrage dupa sine legalizata
descalificarea ofertantului.

08. | declaratie pe propria raspundere a ofertantului,ca are in original
acceptul membrilor formei asociative pentru prelucrare sau copie
a datelor cu caracter personal ale acestora legalizata

09. | certificat constatator privind plata obligatiilor catre in original
bugetul general consolidat de stat eliberat de D.G.F.P. sau copie
din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii legalizata
catre Bugetul general consolidat valabil la data
depunerii cererii de inchiriere

10. | certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local al in original
comunei Valea Danului eliberat de catre sau copie
compartimentul de specialitate din cadrul Primariei legalizata.
Valea Danului din care sa reiasa ca ofertantul nu are
obligatii restante la bugetul local , valabil la data
deschiderii ofertelor

11. | declaratie pe proprie raspundere ,autentificata la notar, in original
data de reprezentantii persoanei juridice , ca au primit
mandat de reprezentare din parte membrilor formei
asociative pentru participarea la licitatie

12. | Contractul cadru insusit, semnat si stampilat pe fiecare in original
pagina — Formularul F3 . _

13. | Declaratie pe propria raspundere privind respectarea in original
masurilor de protectia mediului, protectia muncii si PSI
in conformitate cu legislatia in vigoare pe toata perioada
indeplinirii contractului de inchiriere

14. | cartea de identitate/ buletinul de identitate, valabile la copie
data depunerii cererii de inchiriere legalizata -

15. | Declaratie pe propria raspundere privind acceptul de in original
prelucrare a datelor cu caracter personal ale
ofertantului

16. | Dovada ca este medic cu copie
supraspecializare/competentd/atestat de studii legalizata

complementare de ingrijiri paliative, asistent medical
absolvent al unui program de specializare ingrijiri
paliative sau cu studii masterale in ingrijiri paliative sau
al unui program de educatie medicala continua de
ingrijiri paliative de 120 de ore de educatie medicalé
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continua si experienta clinica in paliatie de minim 3 ani
de zile, asistent social, psiholog, terapeut, cleric sau
alt personal cu diploma de licen{a si studii masterale in
ingrijiri paliative sau curs aprofundat de 60 de ore de
educatie medicala

Documentele de calificare se depun intr-un plic exterior sigilat (sa nu prezinte urme de
resigilare), dupa depunere neexistand posibilitatea de a aduce completari sau modificari la
documentele depuse in plic.

In plicul exterior se depun toate documentele solicitate prin caiet de sarcini. Lipsa a cel putin
unui document din cele mentionate in caietul de sarcini la pct.8.7 sau pct.8.8, dupa caz sau
depunerea lor in alta forma decat cea solicitata prin caiet de sarcini, va atrage dupa sine
descalificarea ofertantului,

Documentele de calificare se redacteaza in limba romana.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, respectiv
“Inchirierea proprietatii imobiliare formate din cladirea in suprafata construita de 421 mp, cladirea
pentru centrala fermica in suprafata construita de 19,25 mp si terenul in suprafata de 2259 mp.”

2. Propunerea Financiara

Propunerea financiard va fi elaboratd in conformitate cu prevederile Caietului de sarcini

(model atasat in sectiunea Formulare — Formular F.2.).
Propunerea financiara se introduce in plicul interior pe care se inscrie denumirea ofertantului
precum si sediul social/domiciliul acestuia . Plicul interior trebuie sa fie sigilat. Plicul interior

se introduce in plicul exterior.

Perioada de valabilitate a ofertei este de 60 de zile

C. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

1. Drepturile si indatoririle partilor, precum si alte clauze contractuale, se stabilesc prin contractul
de inchiriere respectand dispozitille Codului Civil in materie de contracte si O.U.G. nr.57/2019

privind Codul administrativ
2. Cheltuielile privind inscrierea drepturilor in evidentele Biroului de Carte Funciara vor fi suportate

de locatar.
3. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii

termenului prevazut la pct.10, alin. (26) din caietul de sarcini, poate atrage plata daunelor-interese
de catre partea in culpa.

4. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul in termenul prevazut la lit. C,
pct.3 atrage pierderea garantiei de participare la licitatie.

D. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

1. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea gi
incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificérile si

completarile ulterioare.
2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului Arges in a

carui jurisdictie se afla sediul locatorului.

E. CLARIFICARI PRIVIND DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
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1. Orice clarificari cu privire la documentatia de atribuire vor fi solicitate autoritatii contractante cu
cel putin 5 zile inainte de data limita de depunere a ofertelor, urmand a fi solutionate in termen de
2 zile lucratoare de la data inregistrarii solicitarii de clarificare.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

Vasile Preda jr. Eugenia}ei
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NR  204/02.09.2020

oo bie

~ PROCES VERBAL ﬁ |
Incheiat astizi 02.09.2020 : ,

S.C. Incorso Consult SRL reprezentati legal prin Cosma Radu, administrator, pe de-
o parte si Primdria Comunei Valea Danului, reprezentatd legal prin Preda Vasile, primar,

-be de alta parte.
' Prin prezentul proces verbal se adevereste faptul ca SC INCORSO CONSULT SRL a —.

predat citre UAT COMUNA VALEA DANULUL, raportul de evaluare refacut, conform
solicitarilor primite din partea primariei, care a ficut obiectul contractului nr.

1042/8183/13.12.2019.
Beneficiarul atestd prin semnarea prezentului inscris ci obligatiile contractuale ale

prestatorului au fost indeplinite intocmai.

-

U e e T

T T T a3

Am predat,

®,

Fiind pe deplin constienti de faptul ca informatiile personale vé apartin; facem tot posibilul s le stocim in
siguranti si si le prelucrdm cu atentie. Nu oferim informatii unor parti terte fard a va informa. &

. Utilizam datele numai in scopurile descrise la momentul colectirii sau in noi scopuri compatibile cu cele
initiale. In toate cazurile, scopurile noastre sunt compatibile cu legislatia aplicabild pe teritoriul Romaniei.
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EVALUARE

e in vederea stabilirii chiriei de piata a proprietatii imobiliare
,,Centru de ingrijire copii” si a terenului aferent acesteia
situata in Satul Vernesti, Comuna Valea Danului, Jud. Arges
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RAPORT DE EVALUARE

in vederea stabilirii chiriei de piata a proprietatii imobiliare
,,Centru de ingrijire copii” si a terenului aferent acesteia
situata in Satul Vernesti, Comuna Valea Danului, Jud. Arges

Comuna Valea Danului

Judetul Arges
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Capitolul I — Introducere
Sinteza raportului

Pornind de la Contractul de servicii nr. 1042/ 8183/ 13.12.2019, incheiat intre S.C. INCORSO

CONSULT S.R.L. si UAT Comuna Valea Danului, referitoare la prestarea serviciului de evaluare

in vederea stabilirii chiriei de piata, v3 comunic urmétoarele:

utilizatorul prezentului raport de evaluare este Comuna Valea Danului;

stabilirea chiriei de piata

tipul valorii este chiria de piata

data evaluarii este 29.11.2019

perioada inspectiei este 29.11.2019

perioada de redactare a raportului de evaluare este 29.1 1.2019-04.02.2020

obiectul prezentului raport il reprezinta dreptul de proprietatea deplin asupra activelor fixe -

constructie si teren aferent (evaluate in scopul determinarii chirieri de piata), din proprietatea

Comunei Valea Danului;

> prezentul raport de evaluare a fost intocmit confom Standardelor de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2018;

> in elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare Standardele de
Evaluare a Bunurilor 2018, ANEVAR, adoptate de Conferinta Nationala

VVVVVVY

In urma aplicarii abordarilor relevante activelor supuse evaluarii, descrise in prezentul raport de
evaluare si a analizei rezultatelor si concluziei asupra valorii, s-a stabilit valoarea chiriei de piata a
constructiei si a terenului aferent, din proprietatea Comunei Valea Danului, ca fiind de:

3 i S
Bas !Ml\’iril’hﬂif

Amplassrant Loeklizars St (i) PR

Tentry de ingrifre copil 2l teran  Verneatl, Comuna Yales
afgrant Drasulul, Jod. Svges

o] 524 1,33 SEE B9 F.321

Referitor la aceste valori pot fi precizate urmdtoarele:

nu sunt afectate de TVA;
includ valoarea drepturilor asupra terenului;
au fost exprimate tindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport si sunt valabile in conditiile generale si specifice aferente perioadei analizate

e nu reprezintd valoare de asigurare

Bala Florin Cristian
evaluator autorizat EPI si EBM

Membru titular ANEVAR
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Cuprinsul raportului
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Certificarea evaluatorului

Subscrisa S.C. Incorso Consult S.R.L. - CUI 19242870, Nr.ordine la Reg. Comertului:
732/1781/2006, cu sediul in Sibiu, str. Vasile Milea, bl. 10A, ap. 12 - prin evaluator desemnat pentru
intocmirea raportului, evaluator autorizat EPI si EBM Bala.Florin Cristian, Membru Titular
ANEVAR, nr. legitimatie: 18.502, certific in cunostintd de-cauzi si cu bund credinta ca:

>
»

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

Analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si 1potezele speciale
prezentate in raport §i reprezint opinia mea impartiald, opinie care nu a fost influentata de
terte pirti si nu este in niciun mod supusd vreunei cerinte de a ajunge la concluzii
predeterminate.

Nu am niciun interes actual sau de perspectiva, referitor la activele care fac obiectul evaludrii
si nu am niciun interes personal fatd de vreuna din pértile implicate. »

Nu sunt influentat de nicio constringere legati de bunurile evaluate sau de pértile implicate.
Implicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea din partea -
nim#nui, de obtinere a unor rezultate predeterminate.

Onorariul plitit de citre client nu are nicio legdturd cu obtinerea unor rezultate
predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor,
opiniilor si concluziilor prezentului raport.

Analizele, opiniile §i concluziile au fost exprimate in conforrmtate cu prevederxle
Standardelor de evaluare a bunurilor si cu respectarea Codului de eticd al profesiei de
evaluator autorizat.

Am realizat personal, inspectia activelor supuse evaluarii.

Pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea altor persoane nesemnatare ale
certificarii.

Bala Florin Cristian R e

eYaluator autorizat EPI si EBM

Membru titular ANEVAR
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Capitolul IT — Termeni de referinta ai evaluarii

Identificarea evaluatorului si competenta evaluatorului

Identitatea evaluatorului:

S.C. Incorso Consult SR.L. C

CUI 19242870, Nr.ordine la Reg. Comertului: J32/ 1781/2006

cu sediul in Sibiu, str. Vasile Milea, bl. 10A, ap.12 :

Prin Bala Florin Cristian evaluator desemnat pentru intocmirea raportulul
Evaluator autorizat EPI si EBM,

Membru Titular ANEVAR, nr.legitimatie: 18502

Competenta evaluatorului:

Evaluatorul poate oferi o evaluare obiectiva si impartiala;

Evaluatorul nu are legitura sau implicare importanti cu subiectul evaluam sau cu partea care a
comandat evaluarea;

Evaluatorul este competent si efectueze evaluarea.

Evaluatorul nu are nevoie sé apeleze la asistenta substan‘;lala din partea altor specialisti.

Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Prezentul Raport de evaluare se adreseazi — Comunei Valea Danului-— identificata prin CIF
4120035, in calitate de client si utilizator desemnat.

Nu se identificd alte persoane fizice sau juridice care pot avea acces la raportul de evaluare.
Evaluatorul nu-gi asuma raspunderea decét fatd de client i fata de utilizatorul lucrarii.

Scopul evaluarii

Evaluarea s-a realizat in scopul stabilirii chiriei de piata in vederea inchirierii.

Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii. -
Identificarea proprietatilor imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate

In conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, prezenta -
evaluare se referd la proprietatea imobiliard — “Centru de ingrijire copii” si teren intravilan aferent,
situatd In Vernesti, Comuna Valea Danului, Jud Arges, alcituita din:
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. e . Mod
Componenta Caracteristici Mod detinere | Dreptul legal dobandire

Cladire — “Centru de | Suprafatautila |in proprietate cumpdrare
ingrijire copii” inchiriabila de exclusivitate (sau

aprox 509 mp echivalent)

Cladire — centrala termica | Suprafata utila | in proprietate cumpérare
inchiriabila de exclusivitate (sau

aprox 15 mp echivalent)

Teren Suprafata de | in | proprietate cumpérare
2259 mp situate | exclusivitate (sau

. in intravilan echivalent)

Tipul valorii

Luand in considerare scopul prezentei evaluari, identificat mai sus, evaluarea ar consta in estimarea
celui mai probabil pret care s-ar obtine Intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald; prin
urmare, respectind si prevederile 630 — Evaluarea bunurilor imobile, tipul de valoare adecvat este

»Chiria de piata”, definita astfel se SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare™:

Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare
ar putea fi inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu
clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara

constrangere.

Moneda valorii definite. Modalitati de plata

Opinia finala a evaluirii este prezentata in LEI si EURO, monede utilizate in majoritatea tranzactiilor

imobiliare.

Modalitatea de plata considerata este cash sau echivalent de cash la data evaluarii, avand conditii de

finantare normale.

Data evaluarii

Data evaluirii: 29.11.2019

Perioada inspectiei: 29.11.2019

Cursul valutar valabil la data evaluarii este 4.7798.
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Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Evaluatorului ii sunt necesare documentele privind dob&ndirea, documentele care atesta drepturile
de proprietate ale bunurilor imobile evaluate, schitele/releveul imobilului, planurile de amplasament,
autorizatiile de construire, autorizatiile de luare in folosinta, memoriu tehnic, etc.

Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

1.
>
>
2.
>
>

Documente puse la dispozitie de catre client:
Lista de inventar
Listele actualizate privind situatia bunurilor din patrimoniu

Alte informatii consultate:

Metodologia de evaluare a proprietatilor imobiliare - ANEVAR;

Publicatii privind piata imobiliara, ziare, reviste, pagini web, agentii imobiliare, proprietari
ai unor imobile comparabile, dezvoltatori locali, etc.

Ipoteze si ipoteze speciale

Ipoteze

>

vV V V¥V V

Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile extrase din documentele puse la
dispozitie de citre beneficiar §i au fost prezentate fird a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare. Se presupune ci dreptul de proprietate este bun si marketabil, in
afara cazului in care se specificd altfel;

Informatia furnizatd de citre beneficiar este considerati de incredere, dar nu i se acordd
garantii pentru acuratete;

Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solului sau
structurii (partilor ascunse) care sa influenteze valoarea.

Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea
studiilor necesare pentru a le descoperi;

Nu am ficut nici o investigatie si nici nu am inspectat acele parti care erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel ci aceste pérti sunt in stare tehnicd bund. Nu
putem si exprimim nici o opinie despre starea tehnici a pértilor neinspectate si acest raport
nu trebuie considerat ci ar valida integritatea structurii sau sistemului constructiilor si
instalatiilor;

Se presupune ci amplasamentul este in deplini concordanti cu toate reglementirile locale §i
republicane privind mediul inconjurator in afara cazurilor cind neconcordantele sunt expuse,
descrise si luate in considerare in raport;

Din informatiile detinute de cétre evaluator, nu existd nici un indiciu privind existenfa unor
contaminiri naturale sau chimice care afecteazi valoarea activelor evaluate sau valoarea
proprietitilor vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor
rapoarte care si indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a
efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu exista aga

Evaluare chirie de piata / Comuna Valea Danului - Pag. 8



S.C. Incorso Consult S.R.L. - CUI 19242870 Solicitant
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ceva.
> Daci se va stabili ulterior cé existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren

vV V Vv Vv V¥V

>

vecin sau ci au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta
ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul consideri ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Valoarea de piati estimati este valabild la data evaluirii. intrucat piata, conditiile de piat se
pot schimba, valoarea estimati poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment;
S-a presupus cd legislatia In vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificari care pot si apard in perioada urmatoare;

Alegerea metodei de evaluare prezentate In cuprinsul raportului s-a facut {indnd seama de
tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat In estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la
data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat, neexcluzind posibilitatea existentei i a altor
informatii de care acesta nu avea cunostinta;

Daci nu se aratd altfel 1n raport, se intelege cd evaluatorul nu are cunostintd asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietitii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea si
structura solului, structura fizici, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia,
etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in cauza sau de
pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice
etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Se presupune cd nu exista astfel de
conditii dac ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada
efectudrii analizei obignuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare.

Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stérii
proprietitii, astfel de informatii depésind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului.
Evaluatorul nu ofera garantii explicite sau implicite in privinta stirii in care se afld activele
si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte
si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Suprafete utilizate in cadrul prezentei lucrari au fost extrase din documentele puse la
dispozitie de catre proprietar, orice modificare a acestora implica anularea rezultatelor,
necesitand refacerea lucrarii.

L Ipoteze speciale:

Nu sunt.

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

>
>

>

>

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultanti sau sa
depund marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabil.

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate farad acordul prealabil al evaluatorului.
Orice valori estimate in raport se aplica activului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in
care o astfel de distribuire a fost previdzuta in raport.

Evaluare chirie de piata / Comuna Valea Danului - Pag. 9



S.C. Incorso Consult S.R.L. - CUI 19242870 Solicitant
Membru corporativ ANEVAR — Autorizatia 0616 Primaria Comunei Valea Danului

> Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot
pierde valabilitatea.

> Raportul de evaluare sau oricare alti referire la acesta nu poate fi publicat sau inclus intr-un
document destinat publicitatii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei si contextului In care urmeaza si apard. Publicarea partiald sau integrald, precum si
utilizarea lui de cétre alte persoane decét cele precizate la pct. 1.2, atrage dupd sine incetarea
obligatiilor contractuale.

> Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre beneficiar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de
evaluare este destinat scopului §i destinatarului precizati la pet. 1.2. Raportul este
confidential, strict pentru client si destinatar iar evaluatorul nu accept nici o responsabilitate
fata de o tertd persoand, in nici o circumstanta.

Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Toate demersurile evaluatorului, de la primirea temei si stabilirea Termenilor de referinti si pani la
redactarea raportului de evaluare, au fost in spiritul si cu respectarea prevederilor din
»S TANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR - 2018”, astfel:

e Definitiile §i conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 — Cadru
general (IVS — Cadru general)

e Misiunea de evaluare a fost definitd in conformitate cu prevederile SEV 101 — Termenii
de referintd ai evaludrii (IVS 101) si condusid in acord cu prevederile SEV 102 —
Implementare (IVS 102)

e Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 — Raportare
(VS 103).

e Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliard, procesul de evaluare a tinut
cont i de prevederile SEV 230 — Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (IVS 230) si
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaludrii, nu a fost necesari abaterea de la

niciunul din standardele respective.

Descrierea raportului

Raportul se va transmite in format letric si electronic.

Raportul cuprinde o introducere, termenii de referinta ai evaluarii agreati, o prezentare a datelor
activelor evaluate, o analiza a pietei imobiliare, analiza celei mai bune utilizari, un capitol cu
evaluarea proprietatii si un ultim capitol cu analiza rezultatelor si concluzia evaluatorului privind
valoarea estimata, precum si anexele cu documentatia pusa la dispozitia evaluatorului, comparabile
extrase din analiza pietei, imagini ale proprietatii si localizare.
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Capitolul III — Prezentarea datelor

ROMANIA

Roménia este un stat situat in sud-estul Europei Centrale, pe cursul inferior al Dunirii, la
nord de peninsula Balcanica si la tirmul nord-vestic al Mirii Negre. Pe teritoriul ei este situati
aproape toata suprafata Deltei Dundrii si partea sudici si centrali a Muntilor Carpati. Se invecineazi
cu Bulgaria la sud, Serbia la sud-vest, Ungaria la nord-vest, Ucraina la nord si est si Republica
Moldova la est, iar tirmul Marii Negre se giseste la sud-est.

Suprafata totald a tirii este de 238.397 km?.

Cel mai inalt punct al tarii este Varful Moldoveanu (2.544 m), iar cel mai jos punct este
Marea Neagrd (0 m). Cel mai mare oras al Romaniei este Bucuresti, care totodati este si capitala
tarii.

Vecinii tarii sunt: Ucraina, Ungaria, Serbia, Bulgaria si Republica Moldova.

Roménia are o culturd unici datoritd asezirii sale geografice si a evolutiei istorice distincte.
Este fundamental definitd ca fiind un punct de intalnire a trei regiuni: Europa Centrald, Europa de
Est si Europa de Sud-Est, dar nu poate fi cu adevirat inclusi in nici una dintre ele. Identitatea
romaneasca a fost formata pe un substrat din amestecul elementelor dacice si romane, cu multe alte
influente.

Localizarea geograficd a Romaniei pe Globul Pimantesc:

Amplasarea Roméniei in cadrul Europei:
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Relieful Roméniei este caracterizat prin patru elemente: varietate, proportionalitate,
complementaritate si dispunere simetrici, dat fiind numirul mare de forme de relief, repartitia
aproximativ egald a principalelor unititi de relief (35% munti, 35% dealuri §i podisuri si 30%
campii) si gruparea reliefului.

Harta topograficd a Roméniei:

“;”»y + Yo

sthn;x; Ko ke

Carpatii Roménesti se extind ca un inel, ce inchide o mare depresiune in centrul tirii, cea a

Transilvaniei. Sunt munti cu altitudine mijlocie, fragmentati, cu un etaj alpin, pasuni alpine si intinse

) suprafete de eroziune, a ciror altitudine maximi se atinge in varful Moldoveanu (din Muntii

: Fagdras), la 2 544 de metri. Pe teritoriul Romaniei, Muntii Carpati au o lungime de 910 km. La

exterior Muntilor Carpati se afli un inel de dealuri — Subcarpatii si Dealurile de Vest — locurile

cele mai populate, datoriti bogatelor resurse de subsol (petrol, carbuni, sare) si conditiilor favorabile

culturii vitei-de-vie si pomilor fructiferi. In est si sud se extind trei mari podisuri (Moldovei,

Dobrogei si Getic), dar §i Podisul Mehedinti, in timp ce in sud $i vest se intind doud mari campii,
Campia Roménd (ingustata spre est) si CAmpia de Vest.

Delta Dundrii este cea mai joasi regiune a tirii, sub 10 m altitudine, cu intinderi de mlastini,
lacuri si stuf. Ceva mai Indltate sunt grindurile fluviale s1 maritime (Letea, Caraorman, Siriturile)
pe care se grupeazd satele de pescari. Este un teritoriu descris din Antichitate de numerosi oameni
de stiintd ai vremurilor, printre care Herodot, Strabon, Ptolemeu sau Plinius cel Bitran. Delta Dunirii
a fost introdusi in lista patrimoniului mondial al UNESCO in 1991 ca rezervatie naturala a biosferei.

Roménia beneficiazi de toate tipurile de unititi acvatice: fluvii siruri, lacuri, ape subterane,
ape marine. Particularitatile hidrografice si hidrologice ale Roméniei sunt determinate, in principal,
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de pozitia geografica a tarii in zona climatului temperat-continental si de prezenta arcului carpatic.
Factorul antropic a contribuit la unele modificari ale acestor particularititi.

Conform recensamantului din 2011, Roménia are o populatie de 20 121 641 de locuitori, cu
o densitate de 84,4 loc/km?. Raportul Eurostat din 2014 arita ci Roménia era tara din Uniunea
Europeand cu cea mai abrupta scidere demograficd intre 1994 si 2014, desi varsta mediani, de 40,8
ani, era incd sub media europeani de 42,2, Acelasi raport aratd ci Romania se afli pe ultimul loc in
UE la suprafata medie a locuintelor in mediul urban (circa 40 m?), dar si pe primul loc la procentajul
locuintelor folosite de proprietarii lor in totalul locuintelor (94,7%).

COMUNELE DIN ROMANIA

Comuna este o unitate de baza administrativ-economici din Roménia, alcituiti din unul sau
mai multe sate si condusi de un Consiliu comunal in fruntea ciruia se afli un primar. In anul 2011,
Romania avea 2859 de comune.

In general, comuna poartd numele satului in care se afl3 resedinta, dar uneori comuna poarti
numele altui sat din componenta sa. De exemplu, Comuna Arefu contine satul Arefu, dar are
resedinta in satul Capatanenii Pimanteni.

n Roménia, in 1996 erau 2.686 de comune cu un total de 13.285 sate, cu o medie de 5 sate
pe comuna.

Unitatea administrativd de comund a fost legiferati pe teritoriul Romaniei in 1864, in
perioada Principatelor Unite, dupd Unirea din 1918 ea fiind extinsa si pe noile teritorii. Legea din
1929 definea comunele ca fiind de 2 tipuri: comune urbane/orase, respectiv comune rurale. Cele
rurale aveau pand la 10.000 de locuitori, cele urbane peste. Satele, considerate sectoare ale comunei,
erau mici (sub 600 de locuitori) sau mari (peste 600 locuitori).

Odata cu legea reorganizirii administrative din 1968 satele devin de 3 feluri: mici (sub 500
locuitori), medii (500 - 1.500 locuitori) si mari (1.500 - 4.000 locuitori).

Clasificarea comunelor din Numaérul de comune Populatia
Romaénia
sub 1.000 locuitori 52 38.000
intre 1.000 - 3.000 locuitori 1.054 2.291.000
intre 3.000 - 5.000 locuitori 996 3.850.000
intre 5.000 - 7.000 locuitori 398 2.323.000
intre 7.000 - 9.000 locuitori 130 1.016.000
peste 9.000 locuitori 56 613.000
TOTAL.: 2.686 10.139.000
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MUNTENIA

Muntenia este o regiune istoricd din sudul Romaniei, parte componenti a Tarii Roménesti.
Limitele sale sunt: la nord muntii Carpati (care o delimiteazi de Transilvania), la vest raul Olt (care
o separa de Oltenia), la sud si est fluviul Dundrea (care o delimiteaza de Bulgaria si Dobrogea), iar
la nord-est raurile Milcov, Putna si Siret (dincolo de care se aflda Moldova).

Are In componenta actualele judete si unititi administrative: Arges, Bréila, Buzau, Célaragi,
Déambovita, Giurgiu, Ialomita, Ilfov, Prahova, Teleorman (fara comuna Islaz), Municipiul Bucuresti.
De asemenea, segmentele situate la est de raul Olt din judetele Vilcea si Olt, precum si sudul
judetului Vrancea (la sud de Milcov) fac parte din regiunea istorici Muntenia. Localitatea Predeal
(dar fard Timigu de Sus si Timisu de Jos) din judetul Bragov face parte de asemenea din Muntenia.

Cele mai importante orage, centre polarizatoare si focare de istorie §i culturd, din aceastd
regiune sunt: Bucuresti, Alexandria, Braila, Buziu, Cilarasi, Giurgiu, Pitesti, Ploiesti, Slatina,
Slobozia si Targoviste.

Principalele ape curgdtoare care stribat aceastd regiune sunt Dundrea, precum si unii afluenti
directi ale acesteia: Olt, Vedea, Arges, Calmatui (in judetul Briila si judetul Teleorman), Ialomita si
Siret.

Pozitia geograficd in Roménia:
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Muntenia era denumirea care apare pentru prima dati in cronicile primilor domni moldoveni.
Prin Muntenia se intelegea intregul teritoriu al Tarii Roménesti, probabil pentru faptul ¢ in regiunile
invecinate cu Moldova densitatea populatiei era mult mai mare in zona de deal si de munte, zonele
de campie din Muntenia fiind foarte putin populate datorita vastelor paduri ale Teleormanului si ale
Vlisiei care se intindeau de la raul Olt pan pe teritoriul Bucurestiului de astizi si a Biriganului, in
care predomina la acea vreme vegetatia de stepd care se termina brusc spre sud cu intinderi de
nisipuri miscatoare apoi mlistinoase in jurul Dundrii.

Aceasta este regiunea din sudul Romaniei care a format fmpreuni cu Oltenia principatul
medieval al Tarii Romanesti, incepand cu domnia lui Basarab I sau dupa alti istorici a lui Vladislav
I (Vlaicu Voda) si péni la unirea principatelor (1859). Toate capitalele Tirii Roméanesti s-au situat
in Muntenia (cu exceptia perioadei 1770-1771 cénd aceasta s-a aflat in Craiova). Pand in secolul
XVIII denumirea "Muntenia" se intindea i asupra Olteniei, care abia dupi stipanirea habsburgici a
inceput s3 fie perceputi ca o regiune istorica distincti.

Muntenia este situatd intre Dunire la sud si est, Carpatii Meridionali si Milcov la nord, in
timp ce granita vestic3 este raul Olt. In perioada medievald cand teritoriul Munteniei era administrat
direct de citre domnitor, iar teritoriul Olteniei (adica judetele situate dincolo de raul Olt) era
administrat de catre banii Craiovei, supusi domnitorului muntean. intre 1718-1739, cand Oltenia a
fost sub dominatie habsburgicé, Tara Roméneasci a fost alcituitd numai din Muntenia.
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Dupé Unirea Principatelor, in 1872 la o noui impértire teritoriald s-a revenit la delimitarea
medievali iar pe emblema Principatelor Unite au fost introduse separat, simbolurile
Munteniei(vulturul) si Olteniei(leul) alituri de bourul moldovenesc. Dupd Marea Unire de 1a 1
decembrie 1918 Muntenia dispare ca regiune administrativi pand in 1950 cind se revine la
Impértirea regionald. Dupd 1968 titlul de regiune Muntenia, nu mai apare decat in medii neoficiale,
care nu constituie diviziuni administrative, spre exemplu, regiunea de dezvoltare Sud Muntenia, care

insd nu cuprinde decat doud treimi din suprafata regiunii istorice.

Acestea sunt judetele actuale ale Romaniei aflate in intregime sau partial in Muntenia:

Judetul Arges (6.862 km?), Judetul Briila (4.766 km?), Judetul Buziu (6.103 km?), Judetul Cilarasi
(5.088 km?), Judetul Dambovita (4.054 km?), Judetul Giurgiu (3.526 km?), Judetul Talomita (4.453
km?), Judetul Ilfov (1.583 km?), Judetul Olt (5.498 km?) — partial, Judetul Prahova (4.716 km?),
Judetul Teleorman (5.790 km?), Judetul Valcea (5.765 km?) — partial, Judetul Vrancea (4.857 km?)

— partial.
Valea Danului

Valea Danului este satul de resedinti al comunei cu acelagi
nume din judetul  Arges, Muntenia, Roméania.  Satul este
mentionat ca entitate unici in Marele Dictionar Geografic al
Rominiei, dar n 1925 deja era divizat in mai multe sate:
Ciuresti, Herisani, Radesti. Cele trei sate au fost comasate in
1968 pentru a forma satul Valea Danului in forma actuali.

Comuna se afla in NV Judetului, pe malul drept al Argesului, la
poalele Dealului Tamas.

Vernesti, Arges

Vernesti este un sat in comuna Valea Danului din judetul

Arges, Muntenia, Roméania. Un sat care alcituieste comuna
Valea Danului.

Vernesti
— Sat —

& Vemnesti

T B o a7 e

VernesH (Foménia)
Pozitia gedgrafics
Coordonate: £ 45°12°0"N 24°3624"E

Tard B4l Romiinia
Jﬂﬂﬁi s A_rges
ComEms alea Danslui
SIRLTA | BABE i
Populatie (2011)

-Total 803 lacufton
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Descrierea activelor supuse evaluarii

Centru de ingrijire copii
Identificare Nr. din plan -
Tip clidire unitate scolara
Regim Iniltime S+pP
Inzltime nivel (m) | 3
Data PIF 2014
Arii Au (mp) 509 + 15 (corp centrala
termica)
Sistem constructiv I " "
Subsol partial | Finisaj Pardoseli Parchet/Gresie
Infrastructuri Fundatii Radier general -interior Tencuieli din mortar,
: gletuite
Suprastructuri Structuri rezist. zidérie portant3 intdriti cu Zugraveli lavabile
simburi si centuri din -
beton armat
Plansee din beton armat peste nivel Placaje faiant3 in spatii
curent, din lemn peste umede
ultimul nivel
Anvelopi Inchideri zidirie din cirimidi
Compartimentiri | zidirie din cirimidi Tamplarie din lemn
Acoperis sarpantd din lemn cu Instalatii | Electrice de iluminat
invelitoare din tiglad :
Finisaj exterior Termosistem fara Sanitare api si canalizare
menajerd
Tencuieli decorative Incilzire locala, cu sobe cu
combustibil solid
Zugriveli simple, culori de api Ventilatie nu
Placaje fard Aer conditionat nu
Tamplarie din PVC si geam Altele nu
termoizolant
Particularititi -
Deprecieri_
Recuperabile Nu este cazul
Fizice Nerecuperabile El viatd scurtd | finisajele i instalatiile sunt in stare buni
El viatd lungd | elementele structurale sunt in stare normald
o Recuperabile Nu este cazul S ;
 Fanctionale Nerecuperabile Nu este cazul
‘Externe sunt identificate si explicate mai jos, pentru intreaga proprietate
Apreciere stare generali: buni R
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Capitolul IV — Analiza pietei imobiliare specifice

fn acceptiunea SEV 100 — Cadrul general, “Piata imobiliard” este mediul in care proprietatile

imobiliare se pot comercializa, fird restrictii, intre cumpdratori §i vanzitori, prin mecanismul

pretului. Partile reactioneaza la raporturile dintre cerere si ofertd dar si la alti factori de stabilire a

......

pretului, dupd propria lor intelegere a utilititii imobilului respectiv, relativ la nevoile si dorintele
personale, in contextul puterii proprii de cumpérare.

In functie de tipul proprietatii, analiza incepe cu identificarea segmentului de piatd adecvat si a
arealului geografic in care se regiseste acesta, continuind cu evidentierea principalelor fapte

semnificative,- prezente §i istorice de pe acest segment. Identificarea calitativa si cantitativi a
grupului tintd” de cumpéritori si a ”stocului” de proprietéti competitive, Impreuni cu aprecierea
modului in care cererea si oferta se “sustin” reciproc sunt, de asemenea, demersuri care vor conduce
la concluziile analizei.

Considerente privind cea mai buni utilizare

fn viziunea SEV 100 — Cadrul general, valoarea de piatd a-unui activ reflectd cea mai buni utilizare
a sa~ CMBU (utilizarea unui activ care ii maximizeazi valoarea $i care este posibild, permisa legal
si fezabild financiar); in Glosarul Standardelor de evaluare a bunurilor 2018, CMBU este definiti
astfel: :

Utilizarea probabild in mod rezonabil i justificatd adecvat, a unui teren liber sau a unei
proprietafi construite, utilizare care trebuie sd fie posibili din punct de vedere fizic, permisd
legal, fezabild financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare

Orice imobil reprezintd o ,,simbiozi intre doud entititi: terenul si amenajirile acestuia, si este
s ¢

~ unanim acceptat ca terenul este suportul care are valoare, amenajérile venind si adauge valoare

acestuia sau sd i-o diminueze. ,,Contributia”, pozitivi sau negativi, a amenajdrilor este in relatie
directd si cu starea acestora dar, mai ales, cu ,,potrivirea” Intre utilizarea clidirilor si utilizarea

solicitatd de piatd pentru.teren. S3 mai spunem si faptul c3, de reguld, factorii guvernamentali -

actioneazd mai mult asupra terenului liber si mai putin asupra constructiilor deja existente; chiar si
atunci cénd apare o limitare asupra utilizarii unei proprietiti deja construite, aceasta se face In
virtutea schimbirii solicitirilor pietei pentru utilizarile amplasamentelor din zona coerenti a
respectivei proprietiti. Rezultd astfel ¢ CMBU trebuie analizati distinct pentru terenul liber si
pentru proprietatea construiti, asa cum se afli ea la data evaludrii. :

Ambele analize pornesc de la identificarea utilizirilor rezonabile §i trecerea acestora prin filtrele

posibilitatii fizice si legale de aplicare a lor, al testului fezabilitatii financiare; CMBU se afli printre

-~ 92

utilizdrile care trec aceste conditii si este cea care maximizeazi | productivitatea” entittii analizate.
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CMBU a terenului considerat liber

Aceastd parte a analizei CMBU se face in ipoteza cii este terenul este liber (chiar daci existi
constructii pe el), deoarece evaluatorul trebuie si-gi rispundi la intrebarea: ,,daci acest amplasament
ar fi liber de constructii, care ar fi cea mai eficients utilizare a sa?”; orice participant rational de pe
piatdva judeca in aceeasi termeni. Aceasta este si ratiunea pentru care terenul oricirei proprietéti
construite va trebui evaluat in ipoteza ci este unul liber si pregitit pentru a primi o noud investitie.

Proprietatea evaluati este amplasatd intr-o zond mixti, unde se regiseste pe langa residential,
utilizarea industriala alituri de cea comerciald/servicii si chiar de mici productie; zona insi este in
curs de transformare in una comercial/industriald, afirmatie sustinuti de faptul cd, in ultimii ani,
zona a suferit o dezvoltare rapida si semnificativa, iar noile amplasamente construite fiind ocupate
aproape in intregime; astfel, estimdm ¢ CMBU pentru terenul liber este cea industriala (spatiu
productie/ateliér), ca fiind posibild, permisi legal si firi a fi nevoie de o alti validare a fezabilitatii
financiare.

CMBU a proprietiitii construite

Aceastd parte a analizei vizeazi situatia constructiilor existente pe teren in configuratia i starea de
la data evaludrii. Cu exceptia cazurilor in care piata terenurilor libere este slab segmentatd gi nu face
diferentd intre utiliziri, CMBU pentru proprietatea construiti o urmeazi pe cea a terenului liber;
astfel, luénd in considerare tipul cladirilor existente pe amplasament, se constati ci acestea sunt
coerente cu utilizarea terenului.

Tipul proprietitii, identificarea pietei

Caracteristicile naturale ale terenului, Impreuna cu toate elementele care au fost atasate acestuia, aga
cum au fost prezentate §i analizate in capitolele precedente, corelate cu concluziile analizelor
CMBU, conduc la incadrarea proprietitii evaluate intr-un tip de piati comerciali, segmentul relevant
fiind cel al spatiilor comerciale. Analizind vecinitiitile, zona si localitatea, in contextul
caracteristicilor pietei specifice la nivel regional si national, am constatat ca piata acestei
proprietiti este locald, fiind delimitati de zona satului Vernesti si alte zone similare din Jud.
Arges.

Fapte curente

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra
unor sume de bani.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

* fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix;
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* pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza
este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de
cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile 1a stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata,
dobanzile, etc.;

* in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii
favorabile de finantare tranzactia este periclitata;

* Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins,
existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere
se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa
existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru;

* Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt
durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este
lung.

Analiza piata imobiliara din Romania si principalele orase
INDICELE PRETURILOR PROPRIETAIILOR REZIDENTIALE

fn cel din urmi trimestru al anului trecut, proprietdtile rezidentiale din Romania s-au apreciat cu
1,6% fatd de cele trei luni anterioare, potrivit datelor centralizate de Analize Imobiliare. Astfel,
Indicele trimestrial al preturilor cerute a ajuns la valoarea de 133,9, un nivel similar cu cel valabil in
al treilea trimestru din 2009 (baza de calcul, respectiv 100, aplicAndu-se pentru anul 2015). Per
ansamblu, preturile solicitate ale proprietitilor rezidentiale din Romania s-au majorat anul trecut cu
5,3%. Aceastd cifrd aratd cd tendinta de temperare a scumpirilor de pe piata rezidentiali s-a accentuat
vizibil anul trecut, in conditiile in care preturile s-au majorat cu 9,1% in 2017 si, respectiv, cu 12,4%
in 2016.

In ciuda ritmului redus de crestere consemnat in ultimul an, diferenta de pret la zece ani a continuat
sd se ingusteze. Astfel, in ultimul trimestru din 2018, preturile solicitate la nivel national pentru
proprietatile rezidentiale (case si apartamente) se situau cu 27,6% sub nivelul inregistrat 1n perioada
similard din 2008. Spre comparatie, in T4 2017 diferenta de pret la zece ani (fatd de T4 2007) se
situa la 31,5%. In ceea ce priveste preturile de tranzactionare ale locuintelor, cele mai recente date
publicate de Eurostat si Institutul National de Statistici (IN'S) arat, pentru al treilea patrar din 2018,
un avans de 4,3% in Uniunea Europeani (fati de perioada similari din 2017), in vreme ce, pe piata
locald, avansul anual a fost ceva mai accentuat, anume 5,7%.

,»in ultimul trimestru din 2018, preturile solicitate la nivel national pentru proprietitile rezidentiale
(case i apartamente) erau cu 27,6% mai mici decat in perioada similar din 2008.”
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Indicele preturilor proprietatilor rezidentiale (20155100}, date trirmestriale
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EVOLUTIA TRIMESTRIALA A PRETURILOR PROPRIETATILOR REZIDENTIALE

In ultimul pitrar al anului trecut a fost consemnatd, practic, cea mai mare marji trimestriali de
crestere din 2018, respectiv 1,6% — in conditiile in care pretentiile vanzitorilor s-au majorat cu 1,4%
in primele trei luni din 2018 i, respectiv, cu cite 0,7% in trimestrele al doilea si al treilea. Acest fapt
nu infirma tendinfa generald de incetinire a ritmului scumpirilor, intrucit asemenea variatii sunt
firesti, iar ritmul de crestere a preturilor la 12 luni a fost semnificativ mai mic decét in anii anteriori.
Acest fapt este atestat si de media trimestriald a variatiilor de pret de pe segmentul rezidential, care
s-a situat, potrivit datelor Analize Imobiliare, la 1,2% pe parcursul lui 2018, in scidere de la 2,2%
in 2017 i, respectiv, de la 2,9% in 2016. Spre comparatie, intr-un an de boom ca 2007, media
trimestriald de crestere a preturilor locuintelor era de 7%. La fel ca si in anii trecuti, evolutia
preturilor in 2018 a fost diferiti atét in functie de oras, cat si de segmentul de piatd analizat. Astfel,
apartamentele s-au scumpit anul trecut mai mult in Bucuresti (cu 5,8%) decét in restul tarii (o medie
de 2,3%); o evolutie similard a avut loc si pe segmentul caselor, care s-au apreciat cu 3,2% in
Bucuregsti, dar au stagnat mai degraba in restul tirii.

~Media trimestriald a variatiilor de pret pe segmentul rezidential s-a situat, potrivit datelor Analize
Imobiliare, la 1,2% pe parcursul lui 2018, in sciidere de la 2,2% in 2017 si, respectiv, de 1a 2,9% in
2016.”
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Evolutia preturilor fatd de teimestrul anterior
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EVOLUTIA PRETURILOR IN RESEDINTELE DE JUDET apartamente de vanzare/inchiriere
Situatia in marile orage - apartamente de vanzare

Cu o singurd exceptie, in ultimul trimestru din 2018 preturile apartamentelor s-au fnscris pe un trend
usor ascendent in marile orase monitorizate constant de Imobiliare.ro si Analize Imobiliare. La fel
ca in cele trei luni anterioare, majordrile de pret s-au situat sub pragul de 2% — evolutie aflati in
deplin acord cu tendinta de la nivel national. Exceptia de la regula cresterilor de pret o constituie
lasiul, unde asteptrile proprietarilor s-au mentinut, practic, constante, la o valoare de 980 de euro
pe metru patrat util. in Cluj-Napoca, pretul mediu solicitat pentru un apartament s-a majorat, la fel
ca trimestrul anterior, cu 0,9%, pani Ia o valoare de 1.530 de euro pe metru pétrat util (fatd de 1.520
euro pe metru pitrat util in trimestrul anterior). In contextul incetinirii ritmului scumpirilor de pe
piata apartamentelor, Cluj-Napoca se situeaza acum pe locul al patrulea in clasamentul scumpirilor
anuale din marile orase, cu un plus de 6,2% — dupi Brasov, Timisoara si Constanta. Cluj-Napoca
continud si fie singurul dintre marile centre regionale monitorizate constant de Imobiliare.ro in care
apartamentele sunt mai scumpe acum decat in urma cu zece ani, diferenta fiind de 13,3% (fatd de
T4 2008).

Pentru cel de-al treilea trimestru consecutiv, Brasovul s-a situat in fruntea clasamentului cresterilor
de pref consemnate in marile orase ale tirii. Aici, pretentiile vanzitorilor de apartamente s-au majorat
cu 1,6% in ultimele trei luni din 2018, pani la o valoare de 1.080 de euro pe metru patrat util (fatd
de 1.060 de euro pe metru pitrat util). in acest context, orasul de la poalele Tampei se situeazi pe
primul loc si in clasamentul scumpirilor anuale, cu un avans de 7,5%. F atd de perioada similari a
anului 2008, apartamentele din Bragov sunt acum cu 23,2% mai ieftine. Tn ultimul trimestru al anului
trecut, in Bucuresti, apartamentele s-au apreciat cu 1,1%, de 1a 1.280 1a 1.300 de euro pe metru patrat
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util, in vreme ce avansul anual a fost de 5,8%. Capitala se situeazi, astfel, pe penultimul loc in
clasamentul trimestrial al scumpirilor din marile centre regionale (dupd Iasi). Comparativ cu
perioada similard din 2008, apartamentele din Capital3 sunt cu 3 3,1% mai ieftine, acestea avand, in
continuare, cel mai mult de ,,recuperat” din declinul provocat de perioada de recesiune (dintre cele
sase mari centre regionale).

Evolutia preturilor in marile orase - apartamente de vinzare . *

Evolutia preturitor In marile orase - apartamente de vanzare
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Situatia in resedintele de judet - apartamente de vanzare

La fel ca in trimestrul anterior, in T4 2018 au existat citeva resedinte de judet unde au avut loc
cresteri de pret mai mari dect media nationali (spre deosebire de ceea ce s-a intdmplat 1n marile
centre regionale). Este vorba, in primul rind, despre Slatina, unde a fost consemnat un avans de
8,3% (pana la 930 de euro pe metru patrat util). Pe urmitoarele locuri in clasament, dar cu marje mai
mici de crestere, s-au situat Slobozia (+3,7%, pani la 670 de euro pe metru pétrat util), Suceava
(+3,5%, pani la 850 de euro pe metru pitrat util), Alexandria (+3,4%, pana la 590 de euro pe metru
pétrat util) §i Drobeta Turnu Severin (+3,2%, pani la 640 de-euro pe metru pdtrat util). La nivel

national, existd, in momentul de fat3, sase mari resedinte de judet in care pretul mediu solicitat pentru

un metru patrat de apartament se situeazi la peste 1.000 de euro pe metru pitrat util, potrivit datelor
Imobiliare.ro §i Analize Imobiliare. In fruntea clasamentului se afli in continuare Cluj-Napoca, cu
o medie de 1.530 euro pe metru pitrat util, orasul de pe Somes fiind urmat de Bucuresti (cu 1.300

euro pe metru pétrat util), apoi de Timisoara (cu 1.200 de euro.pe metru pitrat), de Constanta (1.140 -

de euro pe metru pitrat), de Craiova (1.090 euro pe metru pétrat) si Brasov (cu 1.080 de euro pe
metru patrat). Targu Mures, care reusise, trimestrul trecut, si ating3 pragul de 1.000 de euro pe metru
pétrat, a coborét sub aceasti valoare, la 980 de euro pe metru pitrat util. La polul opus, cele mai
ieftine apartamente disponibile spre vanzare pot fi gisite, la fel ca in trimestrele anterioare, in
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resedintele de judet din jumdtatea de sud a tirii. Pe primul loc in clasamentul celor mai accesibile
locuinte se situeazd in continuare Resita, unde pretul mediu solicitat pentru un apartament s-a

mentinut la o valoare de 500 de euro pe metru pitrat util, iar pe locul al doilea se situeazi Giurgiu, -

cu o medie de 520 de euro pe metru patrat in Giurgiu (in scidere cu 2,1% fatd de cele trei luni
anterioare, de la 530 de euro pe metru pitrat util). Aceste dous orage sunt urmate de Alexandria,
unde un apartament poate fi achizitionat cu 590 de euro pe metru patrat util, de Targoviste (630 de
euro pe metru patrat util) si, respectiv, de Drobeta Turnu Severin (640 de euro pe metru patrat util).
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Nivelul chiriilor pretul mediu cerut de inchiriere lunar pentru un apartament cu 2 camere, confort 1,
construit intre 1980-2000

In ultimul trimestru din 2018, piata Inchirierilor de apartamente s-a mentinut, per ansamblu, la un
nivel stabil din punctul de vedere al preturilor cerute de citre proprietari. Astfel, suma medie
solicitata pentru un apartament cu doud camere de tip confort 1 (construit Intre anii 1980 si 2000)
din Cluj-Napoca s-a mentinut la valoarea de 400 de euro pe luni valabili si trimestrul trecut. O
situatie similard poate fi observat3 si in Bucuresti, unde pretentiile proprietarilor de asemenea unititi
locative se situeazi tot la un nivel de aproximativ 370 de euro pe luni. In perioada analizati, sl

chiriile medii din Iasi si Timigoara, alte doui centre universitare importante, au rdmas la un nivel . .

constant pe segmentul locuintelor bicamerale — aici, un apartament cu o suprafata utild cuprins3 intre

50 si 60 de metri pétrati poate fi inchiriat cu aproximativ 300 de euro pe lund, la fel ca in trimestrele
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anterioare. In Brasov, suma medie solicitati
pentru o proprietate similard s-a mentinut la o
valoare de 310 euro pe lund. Aceeasi tendinti de
stabilizare poate fi observati si in resedintele de
judet cu cele mai accesibile chirii. Astfel, in
Drobeta Turnu-Severin, un apartament cu doui
camere poate fi Inchiriat tot cu 150 de euro pe
lund, in vreme ce o unitate locativi similard
ajunge la 170 de euro pe lund in Resita si
Rémnicu Vilcea (la fel ca trimestrul trecut), la
175 de euro pe lund in Zaliu, la 176 de euro pe
lund in Slobozia i, respectiv, la 177 de euro pe
Iund in Sfantu Gheorghe.

Piata rezidentiald a inceput si dea semne de
oboseald in 2018, iar intrebarea pe care si-o pune
fiecare este dacd este acesta primul semn al unei
crize economice. Asa a inceput criza din 2008,
cu inghet pe piata imobiliari. Oamenii din acest
segment de piatd se uitd cu atentie la ultimele
migcdri - ei spun ci 2019 ar putea inregistra o
scddere de case vandute, Insd nu se poate spune
deocamdati dacd revine criza care a debutat in
2008.

In plus, raportat strict la marile orase, cu
exceptia Clujului, pretul mediu pentru un
apartament este sub nivelul din 2008,
cumpdratorii sunt mai informati, iar proiectele
sunt mai bune, crede i Daniel Crainic, director
de marketing al portalului imobiliare.ro.
Bucurestiul este orasul care a recuperat cel mai
greu pretul de dinainte de crizd: in prezent,
pretul de peste 1.300 euro pe metru pitrat este
cu circa 40% mai mic fati de valoarea din 2008.

Chiar si asa, aceastd incetinire a cresterii trebuie vizuti in contextul mai amplu al economiei
roménesti. Din punct de vedere al numérului de tranzactii, trebuie si asteptim si s3 observim ce se
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va intdmpla in urmitoarele luni Remdnii continua s locuiasca in apartamente vechl, cei fata
pentru a vedea daci este vorba de o de 1990 stocul de locuinte & crescut cu aproape un milion de
unitati nol

tendinti sau de un moment
punctual. Din punct de vedere al
preturilor, o stagnare sau chiar o
sciddere de céteva procente nu °
inseamnd crizd, asa cum nici o
crestere de citeva procente nu
inseamni o perioadd de boom.

Piata  rezidentiald este una
emotionald, fiind vorba de o
achizitie pe termen lung, care este
influentatd de nivelul general de
incredere in economie i 1n evolutia
acesteia.

wey A

Recesiunea este posibili. Desi ceea ce este numit indeobste ,,criza”, in acest context pare o notiune
prea durd, insi Roménia se poate astepta la o recesiune pentru ci riscurile sunt in crestere de un an-
doi, cu toate ci pentru moment, se observd doar ,,0 aterizare a economiei citre cresterea ei
potentiald”.

La toate aceste tendinte, se adauga o recent initiativi a Bancii Centrale a Romaéniei.

BNR a luat o decizie la finele anului care tocmai s-a incheiat care se va resimti in piata imobiliara.
Este vorba despre plafonarea creditrii - la creditele de consum, precum si la cele ipotecare, astfel
incat nivelul maxim al gradului de indatorare si reprezinte 40% din venitul net la imprumuturile in
lei si 20% la cele in valuta. Astfel, in 2019 se vor vedea efectele.

Desi indsprirea conditiilor de creditare nu va afecta dramatic capacitatea roméanilor de a contracta
credite, estimez ci vorbim de o scidere de cel putin 10-20% a apetitului pentru creditare.

Separat, trebuie Iuati in calcul si evolutia ROBOR. Cu atit mai mult cu cat Guvernul a introdus aga-
numita ,taxa pe licomie” aplicatd béncilor, despre care analistii considerd cd se va resorbi in
dobanzile la credite.

in plus, reducerea plafonului alocat programului Prima Casa - de 1a 2,5 miliarde de lei la 2 miliarde
de lei in 2018 - se numiiri printre elementele care au influentat in 2018 evolutia pietei rezidentiale.

Spre deosebire de anul de boom 2008, in piatd nu mai sunt acum speculantii, iar pentru proiectele
noi nu mai existd un stoc de apartamente, asa cum s-a intdmplat in plin boom imobiliar. La acea
vreme, din cauza aparitiei crizei, destule proiecte nu au mai vazut lumina zilei.
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Romanii, campioni europeni la supraaglomerarea in locuinte

Fomania

Bulgaria

Letenia

iadia UE (estimat)

Olanda

A

Specialistii sunt optimisti. Vom vedea in continuare livrari semnificative de locuinte, Insd
entuziasmul dezvoltatorilor se va diminua constant, iar termenele de constructie ar putea fi decalate.

De asemenea, capacitatea dezvoltatorilor imobiliari de a livra proiectele promise la timp depinde de
gisirea unor solutii legate de criza de fortd de muncé cu care se confrunta, la care se adauga si o
crestere constantd a costurilor. Potrivit datelor imobiliare.ro, in ultimii doi ani, costurile cu forta de
munci au crescut cu 50%, iar cele cu materialele de constructie cu circa 20%.

Dar paradoxul este ¢ roménii tin foarte mult la ideea de a avea o locuin{d proprietate personald. O
reminiscentd a perioadei comuniste, epocd in care oamenii nu aveau proprietati. Graficul aldturat
indici acest fenomen mult mai pregnant in Europa de Est. Roménia este campioand europeand la
detinerea de proprietiti imobiliare, dupa cum aratd un studiu al Eurostat. Aproape 97% dintre roméni
traiesc in propria lor casé, nu in una inchiriata.

Pe de altd parte, roménii sunt insd campioni europeni i in ceea ce priveste supraaglomerarea in
locuinte, dar si la faptul cd majoritatea locuieste inca in constructii vechi. Ceea ce inseamna cd mai
este loc de crestere pentru piata rezidentiala. '

Daci nivelul de accesibilitate a achizitiondrii unei locuinte noi va scidea drastic in viitor, nevoia
locativi va riméne constanti, iar aceasta va putea fi rezolvati prin mentinerea unui raport ridicat de
locuitori/locuinte (ceea ce inseamnd aménarea mutirii) sau prin majorarea nivelului de locuinte
inchiriate.

fn aceste conditii, desi nu este clar daci va veni sau nu criza imobiliard, un lucru pare sa fie sigur -
roménii vor continua s3 aspire la o locuint proprietate personald §i nu par sa aibd apetitul crescut
pentru inchirieri.
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Piata imobiliard roméaneasci — cel mai ridicat nivel din Europa al randamentelor
investitionale (7.25%-7,5% pentru clidiri de birouri)

Volumele investitionale in 2018, pe piata imobiliard din Romaénia, au fost similare cu cele din anii
anteriori, tranzactiile cu clidiri de birouri reprezentand peste jumatate din activitatea de investitii,
unul din factorii notabili fiind intrarea jucétorilor roméni n liga investitorilor majori, potrivit unui
raport Crosspoint privind piata imobiliard din Roménia in anul 2018. Valoarea totald a investitiilor
s-a cifrat la circa 1 miliard euro, potrivit Crosspoint, randamentele investitionale riméinénd relativ
neschimbate, cu randamentele prime pentru birouri si retail mai scazute cu 0,25%.

Cu un numir din ce in ce mai mare de produse disponibile pe piati, mai ales pe segmentul de birouri,
cateva tranzactii nefinalizate in 2017 si un interes crescut din partea unor noi investitori straini, 2018
a continuat cresterea pietei imobiliare pe care am observat-o in ultimii trei ani. Cu toate ci in
trimestrul I al anului trecut piata de investitii a inregistrat o pornire lentd, un numir semnificativ de
tranzactii a fost inregistrat in urmtoarele trimestru, echilibrind valoarea totald a investitiilor pentru
2018.

Un aspect pe care l-am observat in 2018 si care cel mai probabil va continua pe parcursul anilor
urmitori este acela ci noi jucitori apar pe piata roméneasci, incurajati de rezultatele pozitive ale
investitorilor consacrati. O altd schimbare ar putea apirea o dati cu interesul crescut al unor actori
interni care au testat piata in ultimii ani. Dominati de investitori striini, in special fonduri de
investitii sud-africane, Roménia a devenit un punct de intrare pentru instituiile din Africa de Sud
care doresc s3 1si extindd portofoliile in Europa Centrald si de Est. Piata roméaneascd de investitii
tnregistreaza cel mai ridicat nivel din Europa al randamentelor investitionale (7,25%-7,5% pentru
cladiri de birouri). O datd cu livrarea de noi proiecte de birouri si industriale si cu nevoia de
expansiune a jucitorilor existenti, existd sanse cd 2019 si inregistrteze tranzactii importante.
Activitatea investitionald pe piaad de retail se va concentra cel mai probabil pe pietele secundare.
Capitala va riméne destinatia de top pentru investitori, datoritd accesului la produsele de calitate, a
disponibilititii fortei de munci calificate si a prezentei celor mai importanti operatori economici din
tard. in ciuda catorva circumstante care pot afecta activitatea de investitii (o incetinire in cresterea
PIB si instabilitatea politicd fiind principalii factori interni, in timp ce Brexit este in momentul de
fatd principala cauzi externd), piatd imobiliard roméneascd va riméane dinamicd, cu un volum
investitional similar cu anii precedenti.

Nivelul de taxare al Romaniei este unul relativ scizut in comparatie cu alte state din UE

Noul Cod Fiscal si cel de Procedura Fiscald, intrate in vigoare in ianuarie 2016, au introdus cateva
stimulente pentru companii §i investitori individuali, in combinatie cu reducerea cotei standard a
TVA. Incepand cu 1 ianuarie 2018, companiile cu o cifrd de afaceri mai micé de 1 milion de euro
vor pliti o taxa pe venit de 1% in favoarea vechii taxe pe profit de 16%. Aproape 70% dintre
directorii financiari din Roménia sunt de pdrere ca aceste schimbdri in sistemul de taxare vor le
influenta afacerile in mod pozitiv.
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Analiza Crosspoint arati ci, pentru piata spatiilor de birouri, 2018 a fost unul dintre cei mai buni
ani, atat in ceea ce priveste investitiile, ct §i activitatea-de inchirieri: ,,Ratele de neocupare au
fnregistrat un minim istoric, dar in 2019 se asteaptd un nou record in ceea ce priveste livrarile de
cladiri noi. Industria IT & C incd mai domini inchirierile de spatii de birouri, cu o pondere de peste
o tremie in total, apropierea de o statie de metrou fiind factorul determinant in alegerea unui nou
spatiu. Industria de co-working a cunoscut o evolutie exploziva pe piata romaneascd”.

Investitorii de pe segmentul clidirilor de birouri au fost cei mai activi, volumul tranzactiilor avind
o pondere de 63% din valoarea totald la investitiilor. Cea mai mare tranzactie pe acest segment
(200 milioane EURO) a fost vinzarea proiectului The Bridge din Bucuresti citre fratii Pavil,
proprietarii Dedeman. Lion’s Head Investment, un fond de investitii cu o sursa de capital sud-
africandi si un nou venit pe piatd roméneascd a fost al doilea cel mai mare investitor pe segmentul
birouri, o dati cu achizitionarea complexului Oregon Park pentru aproximativ 170 milicane EURO.

Cu o pondere de 30% din activitatea totald de investitii, sectorul de retail a fnregistrat doud mari
tranzactii in Bucuresti, unde investitorii irlandezi de la Caelum Development gi-au vandut pachetul
de 50% din actiunile detinute in complexul comercial Parkl.ake cétre Sonae Sierra, fondul portughez
devenind astfel singurul proprietar al mall-ului. Tranzactia a fost estimati la peste 100 milioane
EURO. L

O alti tranzactie importanti a fost vinzarea Militari Shopping Center cétre MAS RE, un alt investitor
sud-african, pentru 95 milioane EURO. Celelalte orase unde citeva produse de retail de mici
dimensiuni au atras investitori au fost Sibiu, Brasov, Oradea si Arad.

Din cauza lipsei de noi produse, doar patru tranzactii semnificative s-au incheiat pe segmentul
industrial, valoarea totald a acestora fiind in jurul a 61 milioane EURO. O datd cu aparitia de noi
proiecte industriale, Crosspoint se agteptd ca activitatea investitionald pe acest segment s3 devind
mai dinamici. in comparatie cu anul 2017, volumul investitiilor in proiecte industrial a fost cu 77%
mai mic.

Bucurestiul continud s3 fie cea mai mare piatd din Romania pe segmentul de birouri

Bucurestiul continui si fie cea mai mare piatd din Roménia pe segmentul de birouri, cu un stoc total
1a sfarsitul anului 2018 de peste 2,9 milioane mp, si livrari de aproximativ 190.000 mp pe parcursul
anului. Pentru 2019 sunt asteptate livrari de noi spatii de birouri de circa 360.000 mp, stabilindu-se
astfel pe piatd un record de spatii de birouri planificate intr-un singur an.

Volumul total de inchirieri pe piatd de birouri din Bucuresti s-a ridicat in 2018 la 358.000 mp, cu
25% mai mult decét in 2017, volumul net aflindu-se in jurul valorii de 280.000 mp. Cea mai mare
tranzactie a fost inchirierea de cétre Microsoft a 23.500 mp in complexul Campus 6, ca urmare a
deciziei de consolidare a tuturor birourilor din capitald ale companiei. Cererea in crestere a dus la
sciderea ratei de ocupare la 7%, cu 1,5% mai micd decit in aceeasi perioada a lui 2017, cu 15%
dintre contracte semnate in faza de pre-constructie.
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Stocul total de spatii de birouri a depasit 2,9 milioane mp in trimestrul IV din 2018. Cei mai mari
investitori activi pe piatd sunt Immofinanz, GTC, NEPI, Globalworth, Skanska, Nusco, AFI Group
si Portland Trust. Piata va riméane dinamici si in urmitorii ani, cu peste 600.000 mp planificati
pentru livrare in 2019-2020. :

Dezvoltarea companiilor de IT&C si outsourcing a continuat §iin 2018, mentinand trendul ascendent
Inregistrat in ultimii ani §i contribuind la PIB si la expansiunea pietei de birouri. Aceleasi industrii
au dominat piata inchirierilor de spatii de birouri in 2018, cu 49% din inchirieri impartite Intre
companiile de IT si institutiile financiar-bancare. Suprafata medie Inchiriatid a fost de 1.470 mp,
companiile IT&C fiind cele mai active si din punct de vedere al numirului de inchirieri.

Pentru prima dati pe piatd roméneascd, operatorii principali pe. segmé_ntul de co-working au intrat
in topul celor mai active industrii, cu o cota de 8% in total inchirieri la sfarsitul anului. Cea mai mare
inchiriere a unui singur operator, Mindspace, a totalizat 12,000 mp in trei clidiri ale Globalworth
(Clty Offices, Globalworth Campus, Bucharest Tower Center). Cea mai ciiutati zona a fost zona de
vest a capitalei (28%), urmatd de Pipera (24%) si de zona centrali (22%).

Nivelul chiriilor prime riméne neschimbat (18 — 19 EURO/mp/luna) siva fi cel mai probabil acelasi

in 2019.

Nivelul chiriilor prime rimane neschimbat (18 — 19 EURO/mp/luna) si va fi cel mai probabil acelasi
in 2019. Proprietarii oferd stimulente precum huni gratuite sau bugete pentru amenajarea spatiilor de
lucru, prin urmare chiriile nete sunt cu circa 10%-15% mai mici decét chiriile cerute. Cu toate
acestea, nivelul scizut al ratei de neocupare va determina si o scadere a stimulentelor.

Rata de neocupare a birourilor in 2018 a atins cel mai sciizut nivel istoric, de 7%. Daci proiectele
planificate in 2019 vor fi livrate la timp, este posibil ca rata de neocupare sd creasci cu 0,5-1%.
Pretul de inchiriere a unui spatiu subteran de parcare este intre 100 si 150 EUR/luna in cladirile de
prima calitate din CBD.

Nivelul ridicat de livrari de cladiri noi va duce la depisirea cererii in Bucuresti, determinand o

crestere a ratei de neocupare, in special In clidirile vechi, situate in zone cu accesibilitate redusi.

Proprietarii vor fi obligati sd investeascd in reconditioniri: sau si scadi costurile de ocupare ca sa

poatd rdméane activi pe piati, impreuni cu noui generatie de clidiri, in majoritatea lor cladiri verzi,

cu facilitati de ultima generatie §i conectivitate excelenti la mijloace de transport in comun, in -
special la metrou.

Cladirile de birouri de tip campus devin din ce in ce mai atriigitoare si valoarea lor de piati ar putea
creste o data cu interesul pe care l-au aritat in ultima vreme dezvoltatorii imobiliari, investitorii si
potentialii chiriagi.

Zone precum Floreasca/Barbu Vicirescu si cea de vest inregistreazi cele mai scizute rate de
neocupare, in timp ce rata medie de neocupare pentru zona de sud rimane de peste 20%. Companiile
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din Bucuresti au tendinta de a se muta mai aproape de statiile de metrou din cauza solutiilor
alternative de transport subdezvoltate.

Segmentul clidirilor de birouri a dominat piata investitiilor imobiliare pe parcursul anului 2018, cu
o pondere de 71% din volumul total al investitiilor la nivel national. 98% din valoarea totald a
tranzactiilor (peste 633 M €) s-a inregistrat in Bucuresti.

Piata industriald a Roméniei — niveluri record

Piata industriald 2 Romaniei a atins niveluri record, in ciuda infrastructurii subdezvoltate, insd
cererea este in continuare foarte ridicatd, rezultdnd in rate scizute de neocupare, sustine Crosspoint.
Un numir mic de tranzactii au fost inregistrate, din cauza lipsei de produse disponibile pentru
vanzare. |

In prezent, stocul de spatii industriale in Roménia este de aproximativ 3,75 milioane mp, cu 400.000
mp aflati in diferite stadii de constructie si planificati pentru a fi livrati la sfarsitul lui 2019. Prin
urmare, 2018 a marcat un nou record pe piata industriald, cu aproximativ 455.000 mp de spatii
industriale noi livrate intr-un singur an. Bucurestiul continud sa fie cea mai mare piatd §i pe acest
segment, cu un stoc de 2,2 milioane mp la sfarsitul lui 2018.

Activitatea de inchiriere pe segmentul industrial in 2018 a insumat i jur de 520.000 mp, majoritatea
tranzactiilor fiind noi inchirieri. Cea mai dinamica piaté a fost cea din Capitald, cu o cotd de 58%,
urmati de Cluj si Timigoara, cu o cotd combinatd de 30%. Cererea principala vine din partea
companiilor de logisticd care au inchiriat peste 120.000 mp de spatii industriale.

Nivelul chiriilor pentru spatii industriale de prima calitate a ramas aproximativ neschimbat fafa de
anul anterior, 4,25 EUR/mp/luna in Bucuresti i 3,7 EUR/mp/luna in majoritatea oragelor regionale.

Costurile aditionale includ taxa pe bunuri imobile si asiguririle, serviciile de securitate si mentenanta
si variazi intre 0,5 EUR/mp/luna si 0,9 EUR/mp/luna. ‘

in pofida nivelului record de noi livriri, ratele de neocupare ale spatiilor mdustrlale raméan scazute,
in jur de 5% la nivel national si 3% in capitald. Randamentele investitionale ale spatiilor de prima
calitate in Bucuresti au rimas stabile fat3 de anul 2017, la 8,5%, in timp ce in orasele regionale
randamentele variazi intre 8,75% si 9,25% iar in oragele secundare intre 9,25% si 10,25%.

Numai patru tranzactii relevante s-au incheiat in 2018 pe segmentul mdustrlal cu o valoare totald
estimatd de 60,9 milioane EUR, fapt cauzat in principal de dlspomblhtatea scidzutd de spatii
industriale scoase la vinzare pe piati. O dati cu livrarea de noi spatii, este de asteptat ca activitatea
de investitii si 1si revind la nivelul anilor anteriori. fn comparatie cu 2017, activitatea investitionald
pe segmentul industrial a fost cu 77% mai scazuta.

fn 2019, piata industriald va avea o dinamici similari cu cea a anului precedent. In Bucuresti, ca
urmare a dezvoltirii continue a comertului online, cererea de spatii logistice i centre de distributie
tn interiorul liniei de centurd, zona cunoscutd sub denumirea de logisticd urband, va creste. In plus,
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schimbirile in legislatic legate de sigurantd la incendii vor stimula cresterea cererii de spatii
industrial modern cu suprafete sub 1.500-2.000 mp. Proprietarii de spatii industriale de mici
dimensiuni vor fi nevoiti si faci investitii semnificative in spafiile respective pentru a se putea alinia
noilor norme.

Principalii jucitori de pe piatd industriald riman WDP, CTP, P3 si Zacaria Group. Pentru 2019-
2020, acstia au anuntat livrari de peste 700.000 mp in Bucuresti, Sibiu, Cluj, Timigoara i Pitesti.

Faptul ci tot mai multe companii se relocheazd in spatii industriale pe care le detin va mentine
chiriile la acelasi nivel ca in anii anteriori. Compania de comert online Emag a finalizat la sfarsitul
lui 2018 constructia depozitului de 120.000 mp iar retailerul Altex si construieste propriul centru
Jogistic, cu doud depozite cu o suprafati totald de 90.000 si alti 45.000 mp de platforme logistice.

Piata rezidentiali — aparitia unor noi poli de dezvoltare in Bucuresti

fn ceea ce priveste piata rezidentiald, se preconizeaza aparitia unor noi poli de dezvoltare in
Bucuresti. Proiectele noi se vor concentra pe locuinte verzi, inteligente, in timp ce solutii alternative
de finantare vor fi puse la dispozitia cumpéritorilor finali. Nordul si centrul Bucurestiului raman
destinatiile preferate pentru dezvoltirile high-end, acest aspect mentindnd ridicate preturile
terenurilor in aceste zone.

fn Bucuresti, volumul vanzirilor a scizut cu 11%, de la 38.986 vandute in 2017 la 34.813 unitati
véandute in 2018.

fn ultima perioada, clientii sunt din ce in ce mai informati cu privire la piata imobiliar3, sunt mai
atenti la calitatea proiectelor rezidentiale noi, la facilitdti sau la aspecte precum clidiri verzi sau case
inteligente. Cererea este concentratd in special pe apartamente cu suprafete medii, in zone cu acces
facil 1a mijloace de transport in comun, in special metrou. Bucuresti continua si inregistreze cem
mai ridicat volum al cererii din tard, cu 70% din apartamentele nou construite vandute in faza de
pre-constructie.

Cererea de locuinte in Bucuresti va continud si fie ridicatd. Locuintele noi vor fi mai cautate decat
cele vechi, deoarece diferenta de pret este mica iar standardele de calitate sunt mult superioare in
majoritatea proiectelor rezidentiale noi. Noi poluri de dezvoltare, precum zona Expozitiei, vor fi din
ce 1n ce mai ciutate. Un numir important de proiecte rezidentiale §i nu numai se bazeaza pe livrarea
magistralelor de metrou M5 si M6. O datd cu deschiderea acestor linii, cererea de apartamente din
proiectele rezidentiale din zonele aflate in proximitatea statiilor de metrou va creste. Acest gen de
proiecte sunt ideale ca si investitie momentan, cu mentiunea ca, aga cum suntem deja obignuiti cand
vine vorba de lucriri infrastructurd, livririle magistralelor noi de metrou pot intarzia.

fn prezent, in Bucuresti existd 318 proiecte rezidentiale noi, dintre care 101 s-au finalizat in primul
semestru. Numdrul total al unititilor locative din aceste proiecte depéseste 55.000. Ca numér de

Evaluare chirie de piata / Comuna Valea Danului - Pag. 32




S.C. Incorso Consult S.R.L. - CUI 19242870 Solicitant
Membru corporativ ANEVAR — Autorizatia 0616 Primaria Comunei Valea Danului

unititi, sectorul 6 se afld pe primul loc, cu 20.000 de apartamente, urmat de sectorul 4, cu 10.300 de
apartamente, celelalte sectoare inregistrand sub 10.000 de unitati locative noi fiecare.

Pentru 2018-2020, Prim3ria Capitalei are in plan o serie de proiecte de dezvoltare a infrastructurii,
cel mai important fiind finalizarea autostrazii de centurd A0. Alte proiecte includ extinderi sau largiri
ale unor artere principale si constructia unor pasaje in zone cu trafic intens. Oriunde existd planuri
de decongestionare a traficului care se vor §i concretiza, este de agteptat ca noi proiecte rezidentiale
s3 apari si vinzirile de locuinte si creascd in aceste zone, conform Crossspoint.

Pe langa fatadele ventilate, acoperisurile verzi si statiile de incércare a automobilelor electrice,
locuintele de tip “smart home”, in care se pot controla prin intermediul unei aplicatii sistemul de
incalzire §i ventilatie precum si cel de iluminat, vor fi din ce in ce mai ciutate in urmétorii ani.
Importanti pe care noile generatii o acordd mediului inconjurétor, dezvoltarea continui a tehnologiei
precum s§i concurentd puternici pe segmentul rezidential sunt citeva cauze care influenteaza
dezvoltarea unor astfel de proiecte. infiintarea programului “Ipoteca verde”, care oferd dobanzi
reduse 1a creditele ipotecare pentru proiecte ecologice, va spori atét interesul dezvoltatorilor cit si al
potentialilor cumparitori pentru astfel de produse.

Pretul mediu al locuintelor in capitali a inregistrat o crestere de 6% la sfarsitul primei
jumititi a anului fatii de ianuarie 2018

Pretul mediu al locuintelor in capitali a inregistrat o crestere de 6% la sfargitul primei jumatati a
anului fati de ianuarie 2018. Acest lucru a fost influentat in principal de cresterea costurilor de
constructie si de cresterea veniturilor si prin urmare a capacittii de creditare a populatiei. Preturile
medii ale apartamentelor in capitald variazi de la aproximativ 950 Euro/mp in zone precum Rahova
sau Ghencea pani la 2.580 Euro/mp in zone precum Kiseleff, Primaverii, Herdstrau. Valorile minime
se situeazi tnsa in jurul a 800 Euro/mp in zonele periferice de sud si vest, in timp ce valorile maxime
depisesc 2.800 Euro/mp in zona de nord (Primaverii, Floreasca, Herastrau).

Anul 2018 a marcat o maturizare a pietei rezidentiale. Cel mai probabil preturile apartamentelor noi
vor stagna sau vor inregistra cresteri nesemnificative, in timp ce preturile apartamentelor vechi vor
scidea. Vor apirea noi produse de creditare ipotecard, in timp ce programul “Prima casd” va disparea
treptat, acesta nestimuland constructia de locuinte de calitate, accentul fiind pus asupra pretului, prin
urmare o mare parte a fondurilor au mers cétre stocul locativ vechi. Pe fondul diminudrii treptate a
plafoanelor de garantare programul guvernamental nu va mai fi necesar pentru piati.

Piata chiriilor

in cazul apartamentelor vechi, nivelul chiriilor a scizut usor fatd de aceeasi perioadd a anului trecut,
in timp ce pentru apartamentele noi chiriile au rimas constante. Cele mai ieftine chirii se gasesc in
zonele de sud si vest, desi diferentele intre nivelul chiriilor sunt relativ mici intre zonele limitrofe si
cele din interiorul orasului.
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in cazul locuintelor noi, pretul de inchiriere al unei garsoniere porneste de la 220 Euro/luna in zone
precum Militari sau Berceni, si ajunge pand la 400 Euro/luna in centrul capitalei, atingénd niveluri
maxime de 450-500 Euro/luna in zone precum Herastrdu, Aviatiei. in blocurile vechi, nivelul
chiriilor pentru garsoniere incepe de la 200 Euro/luna si nu depéseste 450 Euro.

Apartamentele cu doud camere aflate in complexuri rezidentiale noi se inchiriazd cu 400-450
Euro/luna in zonele de sud si vest, cu 550-700 Euro/luna in zona centrald si cu pénd la 1.500
Euro/luna in zona de nord a Bucurestiului (media fiind undeva la 800 Euro/luna), in timp ce
locuintele vechi cu doud camere sunt inchiriate cu 300 Euro/luna in zonele de vest, sud si est, 500
Euro/luna in centru si cu pana la 650 Euro/luna in nord.

Apartamentele noi cu 3 camere pornesc de la 450 Euro/luna in zonele periferice de vest, sud si sud-
est, se situeazi in jurul valorilor de 650-700 Euro/luna in centru iar in zona de nord depdsesc in
medie 1.500 Euro/luna. In cladirile vechi, nivelul chiriilor pleaci de la 400 Euro/luna in vest, sud si
est, depasesc nivelul de 500 Euro/luna in centru si ating nivelul mediu de 1.000 EUR/luna in zona
de nord.

Tendinte

Zone precum Grozévesti sau Militari, cu un volum semnificativ de ansambluri rezidentiale noi aflate
in apropierea statiilor de metrou, vor inregistra un nivel al chiriilor asemenator zonelor semi-
centrale.Din acest motiv, zona de vest este cdutatd n mod special de investitori, deoarece preturile
apartamentelor noi aceste cartiere sunt sub cele ale altor zone, unde nivelul chiriilor este relativ
acelasi. De asemenea, datoritd proximitétii centrelor universitare si a cladirilor de birouri, cererea in
zona de vest este crescutd. Zona de nord va fi in continuare ciutati in special de expati, romanii cu
bugete mari preferand sa isi achizitioneze propria locuinta.

O dati cu prezenta tot mai mare a investitorilor pe piata locuintelor noi, si avind in vedere diferentele
mici dintre chiriile in blocuri noi si cele vechi, este asteptati o scddere a nivelurilor chiriilor in
blocurile vechi, cu exceptia zonei centrale, unde oferta limitatd de proiecte noi precum si beneficiile
pe care aceasta le oferd, vor mentine constant nivelul chirtilor.

2018 a fost anul record in ceea ce priveste tranzactiile cu terenuri

2018 a fost anul record in ceea ce priveste tranzactiile cu terenuri. Investorii roméni sunt cei mai
activi, iar rezidentialul reprezinta destinatia principald a acesturi terenuri.

Piata terenurilor din Bucuresti a continuat si fie activa pe parcursul anului 2018, cu un volum al
tranzactiilor similar cu cel din anul precedent. Cele mai mari tranzactii inregistrate au totalizat
aproape 280 milioane EURO; cu 30 milioane EURO mai mult cd in 2017, acest aspect facdnd ci
anul 2018 sa fie cel mai dinamic din ultima decada.
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Investitorii locali au rimas cei mai activi jucétori de pe piaté, cu o cota de 50% din valoarea totalia
tranzactiilor, urmati de investitori israelieni si belgieni, In timp ce destinatia principala pentru
terenurile achizitionate a rimas constructia de proiecte imobiliare.

Avénd in vedere contextual economic actual, cumpéritorii de terenuri din ultimul an au ciutat s fsi
asigure investitiile, potrivit Crosspoint, care explica: ,,Materializarea proiectelor acestora ar putea fi
aménati pentru cativa ani In cazul in care circumstantele devin nefavorabile dezvoltirii de noi
proiecte, In timp ce activele lor rimén in sigurant3 in fatd unor eventuale fluctuatii de pret.

Ne asteptdm ca in 2019 volumul tranzactiilor cu terenuri s scadi, deoarece majoritatea investitorilor
consacrati au achizitionat deja in ultimii doi ani terenurile necesare pentru viitoare proiecte™.

Punctele fierbinti ale Ccapitalei din punct de vedere al pretului rimén zona de nord si zona centrali,
urmate de zone precum Tineretului si Grozivesti.

Cu toate acestea, existd variatii semnificative de pret in cadrul aceleiasi zone, in functie de suprafati
terenului, localizarea acestuia §i de existenta autorizatiilor de constructie.

Tranzactiile importante cu terenuri pentru dezvoltarea unor potentiale proiecte rezidentiale s-au
incheiat in zone de lux ale Bucurestiului, in timp ce proiectele de birouri urmiresc zone consecrate
precum Pipera sau Grozivesti, cu zona Expozitiei ¢d nou pol de dezvoltare, atat pentru proiecte
rezidentiale cit si de birouri. :

Piata terenurilor s-a dublat in 2018

Suprafata terenurilor tranzactionate anul trecut a depdsit 140 ha, dublu fatd de 2017, iar preturile
sunt agteptate sd ramand constante in acest an, potrivit-unui raport publicat astdzi de firma de
consultan{a imobiliard CBRE. :

Supratata totald tranzactionati in 2018, destinati proiectelor de spatii de birouri, spatii comerciale,
rezidentiale sau industriale este de aproximativ 140 ha, potrivit CBRE.

"Segmentul spatiilor de birouri a fost dominat de companii ca Globalworth, Portland Trust si Forte
Partners, care au achizifionat loturi de teren cu o valoare totald estimati la 23,7 milioane euro §i o
suprafatd cumulatd de 32.000 m? Investitori importanti cum sunt Opus Land si One United
Properties au cumpdrat circa 116.000 m?, destinati constructiilor rezidentiale, a ciror valoare se
plaseazi la aproximativ 20,4 milioane euro", se arati in comunicat.

Proiectele de spatii comerciale, cele mixte, precum si dezvoltdrile industriale si logistice s-au
inmultit la rdndul lor in 2018, constituind motivul a numeroase achizitii de terenuri, iar cele mai
multe tranzactii cu terenuri au avut loc in Bucuresti.
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"Printre cele mai importante tranzactii care au marcat piata terenurilor in 2018, se afld achizitia, de
catre Mitiska REIM, a terenului fostei fabrici Helitube din Colentina, care ocupd o suprafatd de
89.500 m” si unde va fi inceput un proiect de spatii comerciale”, se aratii in comunicat.

Dezvoltatori de spatii logistice si industriale cum sunt P3 i WDP au cumpdrat in 2018 loturi de teren
care totalizeazd 600.000 m? si in perioada urmatoare se agteapti demararea mai multor constructii
pe acest segment. O directie din ce in ce mai puternicd este aparitia proiectelor imobiliare de tip
"mixed use", in care se imbini doud sau mai multe componente, de exemplu spatiile de birouri cu
spatiile comerciale i cele rezidentiale, potrivit CBRE.

Astfel, nume recunoscute pe piatd, ca Globalworth, AFI Europe, Speedwell, One United Properties
si-au indreptat atentia cdtre acest gen de dezvoltdri si au investit in achizitia a 154.000 m?, pe care
vor fi ridicate proiecte mixte. Din aceast suprafatd, 53.000 m? sunt inclusi in tranzactia prin care a
fost vandut terenul fostei fabrici Ventilatorul din Bucuresti, intermediati de CBRE.

La nivel national, cele mai multe cereri din 2018 au venit din partea marilor retaileri, care si-au
redobéndit increderea in potentialul de dezvoltare al oragelor regionale. Astfel, jucdtori precum
Mitiska REIM, Prime Kapital, Catinvest si-au securizat proiecte prin achizitia de terenuri in Baia
Mare, Iasi si Craiova.

Preturile terenurilor construibile s-au situat, in general, la un nivel constant in 2018. in Bucuresti si
in cele mai mari orase regionale, cum sunt Chyj-Napoca, Timisoara si Iasi s-au observat usoare
cresteri, de circa 10%, in zonele cele mai solicitate.

tn 2019, toti indicatorii analizafi aratd cd preturile vor rdméne constante. Pe piata de birouri,

cresterile vor fi temperate de presiunea indusi de noile reglement3ri fiscale si de majorarea salariilor.

Pe segmentul rezidential, vinzérile nu mai au acelasi ritm, iar acest lucru va tine §i costurile

terenurilor la un nivel similar cu cel din ultima perioadi. Pe viitor, tendinta de temperare a preturilor

ar putea fi intreruptd de punerea in vanzare a unor terenuri foarte bine amplasate care dispun si de-
Plan Urbanistic Zonal (PUZ), ceea ce le-ar creste valoarea.

Date despre piata imobiliara a judetului Arges

Cererea se manifestd mai pregnant in zona industriale consacrate i mai temperat in celelalte zone
comerciale din oras. Chiriile percepute sunt stabilite in functie de vechimea spatiului si de nivelul
finisajelor, precum si de pozitionarea acesteia fati de vadul economic, nivelul de indltime, dotarea
birourilor, structura si compartimentarea, amenajirile exterioare etc. Astfel, chiria medie variazi la -
momentul actual intre 3 §i 7 €/mp. Pentru spatiile cu suprafete mari, care sunt construite Tnainte de
1990, chiria se situeazd undeva la 2-5 €/mp, iar pentru constructiile noi in zone centrale chiria poate
ajunge la 7-10 €/mp. Preturile medii de tranzactionare se situeazd intre 500-900 €/mp, putind urca
si peste la 900 €/mp arie utild (in cazul celor situate central cu dotiri si finisaje deosebite realizate
la comandd). Pentru spatiile mari, in zone cu vad comercial modest, care prezinti o amplasare
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nefavorabild in cadrul Judetului Arges, avand finisaje modeste, preturile de tranzactionare pot scidea
chiar §i sub 400 €/mp arie desfasurati. Pentru spatiile aflate in satele si comunele din Judetul Arges,
preturile de inchiriere variaza intre 1 — 3 euro / mp in functie de anul in care au fost construite, starea,
finisajele si dotarile.

Analiza cererii solvabile

Luand in considerare influenta factorilor (sociali, economici, guvernamentali, fizici si de mediu)
deja analizati in capitolele precedente, precum si factorii care afecteazi atractivitatea proprietitii
evaluate, apreciem ci: profilul potentialului cumparator este, cel mai probabil, ”agent comercial cu
putere economicd normald (sau persoand fizici cu putere economicd mare) capabil si obtini
finantare si si sustini rambursarea”. Astfel de potentiali cumpératori existd sau pot fi atrasi in aria
de piatd definita in numir mediu. In cazul in care proprietatea ar fi expusa pe piati in vederea
inchirierii ei, cu respectarea conditiilor din definitia valorii de piati, aceasta ar suscita un
interes mediu din partea potentialilor camparitori.

Aceste aspecte trebuie privite in contextul economic general dar si al specificititii tipului de
proprietate analizat, care genereazi un nivel global mediu al cererii.

Analiza ofertei competitive
Pe baza faptelor de piatd cunoscute, in mare parte prezentate mai sus, putem conchide:

* 1In aria de piatd definitd, proprietitile similare calitativ cu cea evaluati sunt disponibile in
cantitate medie; predomind constructiile vechi

qe w,

a noi ,,unitati”, putdndu-se anticipa o cerere moderat3 pentru acestea
volumul constructiilor noi (concurente si complementare), inclusiv proiecte, este mediu
proprietitile concurente cu cea evaluati au un grad de ocupare (proprietari si chiriagi) mediu;
existiproprietdti complet neocupate/neutilizate

e cxistd tendinta de conversie spre utiliziri alternative

Analiza echilibrului

Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia ci nivelul cererii este mai mic decit
cel al ofertei si avem de-aface cu o piati a cumpiritorului, cu preturi care tind si se stabilizeze;
estimim ci aceastd tendinti se va piistra, cel putin pe termen scurt si mediu.

Concluzii si corelatii ale analizei de piati si CMBU

Avénd in vedere ci tipul de valoare adecvat scopului este valoarea de piati, proprietatea trebuie
evaluatd in ipoteza celei mai bune utiliziri; asa cum a rezultat din cele doud pirti ale analizei
specifice, utilizarea curenti a proprietatii evaluate reprezinti CMBU a sa si va fi evaluati in acest
context.
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Considerand incadrarea proprietitii in tipul de piatd prezentat mai sus, confirmati si de analiza
CMBU (in capitolele dedicate) precum si datele de piatd ce au fost identificate, prezentate si
analizate,constatimcd avem de-aface cu o piatd bine segmentatd, dinamic3, cu tendinti de
dezvoltare.
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Capitolul V — Evaluarea proprietatii

Pentru a obtine valoarea definiti de tipul valorii adecvat (valoarea de piati in cazul de fatd), se pot
utiliza una sau mai multe abordiri in evaluare,dintre cele trei descrise si definite in TVS Cadrul
general. Aceste trei abordiri sunt fundamentate pe principiile economice ale pretului de echilibru,
anticipdrii beneficiilor sau substitutiei, astfel:

* Abordarea prin piatd oferd o indicatie asupra valorii prin compararea imobilului evaluat cu
altele comparabile (identice sau similare), ale ciiror preturi se cunosc; dacd nu existi tranzactii
recente, sau acestea sunt putine si/sau informatiile despre ele sunt putin credibile, pot fi luate
inconsiderare sipreturile comparabilelor care suntlistate sau oferite spre vanzare, dacii acestea
sunt relevante.

® Abordarea prin venit oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar
viitoare intr-o singuri valoare curentd a capitalului. Aceasti abordare ia in considerare venitul
pe care un activ il va genera pe durata lui de viati utili si indici valoarea printr-unproces de
capitalizare — transformarea venitului intr-o valoare a capitalului prin aplicarea unei
rateadecvate de capitalizare/actualizare.

* Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin aplicarea principiului economic al
substitutiei (un cumpdéritor rational nu va pliti pentru un activ mai mult decat costul necesar
obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpérare, fie prin construire; prin urmare pretul
pe care cumparitorul l-ar pliti pentru activul supus evaludirii, nu va fi mai mare decat costul
aferent construirii unui activ echivalent.

Daca existd suficiente date de intrare reale sau observabile in piati, specifice unei metode, care si
conduci la o concluzie credibild, se poate aplica doar metoda respectivd; in caz contrar (date
insuficiente si/sau sumare, cu credibilitate redusi), se recomandi in mod special utilizarea a cel putin
doud abordiri sau metode.Astfel, pentru misiunea de evaluare prezents, va fi aplicatd doar o singuri
abordare, bazati pe date de intrare suficiente i cu o buni credibilitate (este vorba despre abordarea
prin piatd); abordarile care nu s-au aplicat, respectiv cea prin venit si cea prin cost, nu sunt relevante

in acest caz.
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Abordarea prin piata

Bazéindu-se pe comparatia proprietitii evaluate cu altele identice/similare, prima etapi a acestei
abordri este obtinerea informatiilor despre comparabile si preturile obtinute la inchirierea lor. in
perioada de informare si documentare, nu au fost identificate, in piata definits, proprietéti care si
prezinte o bund similitudine cu proprietatea evaluati si care si fi fost inchiriate recent, in conditii
coerente cu cele din definitia chiriei de piata.

Astfel, pentru proprietatea evaluati au fost identificate urmitoarele comparabile:

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3  Comparabila 4
Pret oferta £/m? 2,40 2,09 3,14 3,33
Drept de proprietate deplin similar similar similar similar
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
Conditii de vanzeare cash similar similar similar similar
Conditii de piata ian.20 ian.20 fan. 20 ian.20 ian.20
. Curtea de

) Vernesti, Jud. Vernesti, Jud. ea Cosesti, Jud, Curtea de Arges,

Localizare Arges, Jud.
Arges Arges Arges Jud. Arges
Arges
Tipul drumului de acces Principal Principal Principal Principal Principal
Regim inaltime 5+P P P2E+iv p ) P
Utilitati pachet complet  pachet complet pachet complet pachet complet pachet complet
Suprafata inchiriabila 524 125 80 403 300
adecvata utilizarii . . . .
Suprafata teren similar similar similar similar
curenie

Finisaje medii medii medii-inferivare ~ medii medii
CMIBU comercial comercial comercial comercial comercial

/*"‘S\'\‘
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Rezultatul metodei

Aplicarea metodei prezentate mai sus a condus la urmitoarele rezultate:

So inchirihil

Exi! H
el

Cantru da Ingrifles topll & teren  Vernest]
aferant Danule, Jud,

Referitor la aceste valori pot fi precizate urmitoarele:

nu sunt afectate de TVA;
includ valoarea drepturilor asupra terenului;
au fost exprimate tinind seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport si sunt valabile in conditiile generale si specifice aferente perioadei analizate
® nureprezintd valoare de asigurare
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Capitolul VI — Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

In baza rezultatului metodei prezentate, avand in vedere ca ea are un grad mare de relevanta si
adecvare pentru scopul evaluarii, ca ajustarile ce au adus la rezultatul ei au fost determinate cu o
precizie buna, prelucrand o cantitate insemnata de date de piata, precum si celelalte aspecte
mentionate in raport referitoare la sufiecienta unei singure abordari, evaluatorul considera credibil
acest rezultat, iar indicatia asupra chiriei de piata a proprietatii imobiliare “Centru de ingrijire copii”
si a terenului aferent acestuia la data de 29.11.2019 este:

Bu Inchiriabila

Amplazerrant Locslizare Su mp] tmpl

Ingrifles copll sl teren  Vemneatl, Comuns Veles

524 538 1,33 5331
aferank Danu, Jod: Srges ' i

Referitor la aceste valori pot fi precizate urmitoarele:

nu sunt afectate de TVA;
includ valoarea drepturilor asupra terenului;
au fost exprimate tinind seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport gi sunt valabile in conditiile generale si specifice aferente perioadei analizate

¢ nureprezintd valoare de asigurare

- XURILOR
< OF aulorizgui~ On

P

o

Bala Florin Cristian

B 1A

evaluator autorizat EPI si EBM

Membru titular ANEVAR

Evaluare chirie de piata / Comuna Valea Danului - Pag. 43




S.C. Incorso Consult S.R.L. - CUI 19242870
Membru corporativ ANEVAR — Autorizatia 0616

Solicitant
Primaria Comunei Valea Danului

ANEXE

Fotografii




'

S.C. Incorso Consult S.R.L. - CUI 19242870 Solicitant
Membru corporativ ANEVAR — Autorizatia 0616 Primaria Comunei Valea Danului
Documente

ANT: SCBUILDING DESIGN 2000, 8. 1L, STEFAN,
(TN SATT Ve X w@%‘gmﬂ%ﬁ‘mm‘i‘“m“‘
kﬁ_:?qumw:ﬁ:_»_ il O ._;i_f VLR fﬂLEA.__ Ty
PROIECT TEHNIC SY DETALI D ERE%%?I f

ESTLIID. ARGES

=5 consfruit = 421,00 mp:

-8 destasurat = 561 50 mp;

=8 utila = 509,05 mp;

-Regim de altime - P+8,

LMM iPENTRU CENTRALA TERMICA -gladire G UrimEfosrsle

CAractenstici constructive:
-5 conghit = 19,25 mp;
-5 desthsurat = 19,75 mp;
-2 wiilag = 15,00 mp:
-Regim de inaltime — p,

CAPIL DATE TEHNICE ALE INVESTITIEY

2.1. Suprafita s sitnatia Jurd
Suprafats de tereq

dical a terenulj

e de afectats de vonstructie este de 2259 mp, apartine
mentul primarei Valea Dapulys, |
renul are ca vecini:

N~ teven proprietates priviaris:
5-DI703 g |

V —teren propristates primariet;

E - teren propri staten primariei,

TH
»3;:!

o S

Evaluare chirie de piata / Comuna Valea Danului - Pag. 45




Solicitant
Comunei Valea Danulu

R.L. - CUI 19242870

S.C. Incorso Consult §.

Membru co

i

maria

Pri

tia 0616

riza

rporativ ANEVAR — Auto

" .

3 L_ﬂ;ﬂd

KW

RNV Farry T

T O T TR
UKD IR | raiaag s i R

A b ﬁwm&m_ngﬂau ey Fon |4 “u_‘,.i L3z

ﬁﬁzﬁ.ﬁi,ﬁ TS0y SRS sy
| i LT T

THTae

T iy | |

; SED=Lirn W

WG] - uyy

Exelviig , ..rgn.

IR meadi ARt e

“ X—a
4T ﬁmﬁs_@

W

T

, M1 S7°6) - Bimmus mary [

* e e b= HES wrpiy ng  »

%1 , ﬁ _..,_nE,mw.,m._amﬁﬁ_auﬂﬁgﬁ .

, o DAL A0S = sapfiadien Iy g
filiefn T o i H= %
SRy Q&...L‘EE‘ &E_um.mmm_mwuub _.m_anmhﬁunﬁuﬁm. -
iy o D 9008 gh o o o, |
wicdly CLIEE] muwmg.& * i 77 = e mﬂ .

. DAIYEL Ipvriig

B N

ELHE

Evaluare chirie de piata / Comuna Valea Danuhyi - Pag. 46



S.C. Incorso Consult S.R.L. - CUI 19242870 Solicitant
Membru corporativ ANEVAR — Autorizatia 0616 Primaria Comunei Valea Danului

Date de piata

Spatii de inchiriat

https://www.olx.ro/oferta/inchiriez-spatiu-comerciaI-ID6b3nc html#8aae8428d

10 lei

Hegonskd

B4 Trimite mesaj

S 0723033114

=%
\\ ) v ; S X . il
A\ (&, Curtes e Arges. judet Arges

N Veripalants

£

Inchiriez spatiu comercial
Curtea de Arges, Judet Arges Adaugat La 2327, 30 ianuarie 2020, Numar anune $1292718

@ Pramovesza arunhd ?:1 fatuslin

Propristar

VOLKSWAGER - POLO ED..
4.980£
| Contactar

FERRAR! - 350 F1 KIODENA
39.900€
5 Contactar

Inchiriors

80 o

- Inchiriez spaiiu fost magazin alimentar st 1Mai - avand suprafata utils de 80 mp , vitina
stradala . grup sanitar propriu apa, canalizare , curent slpctric ~#rifazic .terasa , loc de
parcare progriu , trafic pitonal intens ideal pented arice activitate comerciala .

Ads by misnennoscom B

httr)s://WWW.olx.ro/oferta/snatiu—de—inchiriat-IDd7an.html#dathadef
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