ROMANIA
JUDETUL ARGES

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VALEA DANULUI Nr. 29/24.05.2024

HOTARARE
privind aprobarea inceperii procedurii de cumpdrare a unui imobil-teren, de cdtre
U.A.T.Comuna Valea Danlui, in scopul construirii unui drum de acces

Consiliul Local al comunei Valea Danului intrunit in sedinta ordinar;

Avénd in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 2759/22.05.2024 al primarului comunei Valea Danului;

- Raportul de specialitate nr. 2760/22.05.2024 intocmit de dl. Diaconu Adrian, consilier superior in
cadrul Compartimentului Agricol-Fond Funciar;

- H.C.L. nr. 21/22.03.2024 privind acordul de principiu pentru cumpdrarea unui imobil-teren situat
in intravilanul/extravilanul comunei Valea Danului, sat. Valea Danului, In scopul construirii unui drum de
acces;

- Studiul de fezabilitate si oportunitate tehnicd, economica si de mediu privind achizitionarea unui
teren amplasat in UAT Valea Danului, in vederea amenajérii unui drum de acces, intocmit de S.C.
PROMETEU PROJECT S.R.L. inregistrat Ia Primaria Valea Danului sub nr. 2755/22.05.2024;

- Raportul de evaluare elaborat de SC INCORSO CONSULT SRL, prin evaluator autorizat
Gheorghe Oana, membru titular ANEVAR, inregistrat la Primédria Valea Danului sub nr. 2253/24.04.2024,
prin care a fost evaluat terenul in suprafata de 318 mp situat In comuna Valea Danului, sat Valea Danului,
jud. Arges la o valoare justd de 13356 lei fara TVA;

- Planul de amplasament si delimitare a imobilului intocmit de ing. Nica Ana-Maria pentru imobilul
in suprafatd masuratd de 9448 mp situat in intravilanul+extravilanul comunei Valea Danului, sat Valea
Danului, pct. ,,Acasd”, jud. Arges, numar cadastral 80159;

Tinand cont de prevederile:

- art. 29 alin. (1) lita) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- art. 859 alin. (2), art. 863 lit. a) si d), art. 1650 si urm. din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

- art. 5 lit. j), art. 87 alin. (5) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si
completarile ultetioare;

- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare; /

Luand act de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Comunei Valea Danului,
respectiv: Comisia economico-financiard si de administratie, Comisia juridica si de discipling, social-
culturald, culte, invatimant, sanatate si familie, munca si protectie sociald, protectie copii, tineret si sport,
turism, precum si Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, mediu si agricultura;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. b) coroborat cu alin. (4) lit. d) si €), art.139 alin.(2) si
art.196 alin.(1) lita) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile

ulterioare, adoptd prezenta
HOTARARE:

Art.1. Se aprobi Studiul de fezabilitate i oportunitate tehnica, economicd si de mediu privind
achizitionarea unui teren amplasat In UAT Valea Danului, in vederea amenajarii unui drum de acces,
intocmit de S.C. PROMETEU PROJECT S.R.L, inregistrat la Primaria Valea Danului sub nr.

2755/22.05.2024, conform Anexei | parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.2. Se aprobd Raportul de evaluare elaborat de SC INCORSO CONSULT SRL, prin evaluator
autorizat Gheorghe Oana, membru titular ANEVAR, inregistrat la Primiria Valea Danului sub nr.
2253/24.04.2024, prin care s-a stabilit ca valoare justa a terenului in suprafati de 318 mp situat in
intravilanul/extravilanul comunei Valea Danului, sat Valea Danului, pct, ,,Acasa”, jud. Arges, numar

cadastral 80159 este de 13356 lei fara TVA, conform Anexei 2 parte integranta din prezenta hotérare.




Art.3. Se aprobi inceperea procedurii in vederea cumpiririi, de citre U.A.T.Comuna Valea
Danului, a imobilului-teren in suprafati de 318 mp din totalul suprafetei de 9448 mp, situat in
intravilanul/extravilanul comunei Valea Danului, sat Valea Danului, pct. ,,Acasd”, jud. Arges, numdr
cadastral 80159, pentru realizarea unei investitii de interes local-construirea unui drum de acces catre
locuintele cetitenilor din proximitatea Vaii Danului, sat Valea Danului, comuna Valea Danului, judetul
Arges, cu respectarea Anexei 1 si Anexei 2 din prezenta hotérare.

Art.4. (1) In vederea negocierii pretului de cumpdrare a imobilului-teren ce face obiectul prezentei

hotdrari se constituie o Comisie de negociere formatd din 3 membri, dupa cum urmeaza:

- Dina Vasile - consilier local
- Borz Alexandru-Virgil - consilier local
- Nitd Nicolae - consilier local

(2) Comisia de negociere va negocia pretul cu proprietarul imobilului-teren, fard a depdsi pragul
valoric stabilit prin Raportul de evaluare (Anexa 2 la prezenta hotérare).

(3) Raportul de negociere privind rezultatul final al negocierii va fi semnat de ambele pérti si va fi
transmis cu toate documentele aferente Compartimentului Financiar-Contabilitate.

(4) Pretul cumpararii si cheltuiclile ocazionate de redactarea si autentificarea contractului de
vanzare-cumpdrare sunt in sarcina cumparatorului.

Art.5. Terenul cumpdrat in conditiile prezentei hotdriri se Tnregistreazd ca bun apartindnd
domeniului public al comunei Valea Danului, la valoarea prevdzutad in contractul de vanzare-cumpdrare, iar
inventarul bunurilor care apartin domeniului public se completeazi in mod corespunzator.

Art.6. Se mandateazi primarul comunei Valea Danului si perfecteze si sd semneze, in numele si
pentru comuna Valea Danului, contractul de vinzare-cumpdérare pentru imobilul-teren prevazut la art. 2, in
forma autentici, in limitele si conditiile stabilite de prezenta hotérare.

Art.7. Prezenta hotédrare se comunicd, Tn termenul prevazut de lege, Institutiei Prefectului-Judetul
Arges, primarului comunei Valea Danului, Compartimentului Financiar-Contabilitate, Compartimentului
Agricol-Fond Funciar, Compartimentului Achizitii Publice-Monitorizarea Procedurilor Administrative,
persoanelor nominalizate la art. 4 alin. (1) si se aduce la cunostintd publica, prin publicare, pe site-ul oficial al

Primariei comunei Valea Danului.

Adoptata astazi: 24.05.2024

. Contrasemneaza pentru legalitate
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAJ, AL £OMUNEI,
Neagoe Florin-Lucian o 150 /

Nr. hotdrére 29/24.05.2024
Nr. total consilieri 11
Prezenti 11
Voturi "pentru” 11
Voturi "impotrivd" 0
Abtineri 0
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: ACHIZITIONARE TEREN 318 MP PEN TRU AMENAJARE DRUM ACCES
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< A: Memorlu Tehnlc Justlficatlv, = e |
i 4 ‘Sltuatla Exnstenta §1 Nece51tatea Reahzaru Oblectlvulul, o S
- ’_Date Cllmatlce s1 Geografice pentru Valea Danulul

= Concluzu

’-‘PIESE DESENATE o
/4 ?Amplasarea Comunel Valea Danulul ln cadrul Judetulul Argeg' -
- ”Harta comunel Valea Danulul S | S |
' 7_ Plan de mcadrare 1n zona B ‘:
o Plan de Amplasament

» ‘Imaglm dm teren

INTOCMIT f' '
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1 MEMORIU JUSTIFICATIV

pentru Studlul de Fezabllltate si Oportunltate prwmd o
Achlzmonarea unui Teren de 318 mp in Comuna Valea Danululi o
: pentru Constrmrea unul Drum de Acces

“‘1 IntrddUc’ere >
. f:iAcest memoriu jUStIflcatIV ‘este redactat pentru a sustlne studlul de fezabllltate sio
oportumtate realizat la solicitarea: Primériei Valea ‘Danului, prlvmd achlzltlonarea unui
~ terenin suprafata de 318 mp in scopul construml unui drum de acces:. Neces:tatea acestui .

. prmect derlva din oblectlvele de dezvoltare Iocala si |mbunatat|rea mfrastructurn rutlere a.
‘- comunei. SRR ~ o B

2 Cohtéxtul Proiectu'l’uiﬁ-i '
R ‘Comuna Valea Danulw ca parte mtegranta a strateglel de dezvoltare Iocala se confrunta
' cu necesitatea - |mbunatat|r|| infrastructurii rutiere -pentru a facilita accesul si-a stlmula., ‘
i dezvoltarea economica si sociala. Identlflcarea si achizitionarea unui teren adecvat pentru S
s construrrea unui drum de acces. reprezmta un pas esentlal in acest demers “
3. JustifiéareaNecesitétii Rroiectului .
Y]Ach|21t|onarea terenulm si construwea unU| drum de acces sunt fundamentate def .

L l.‘urmatoarele argumente

e «.'ACCESIbllltate Imbunatat|ta. Pr0|ectul va a5|gura un acces. mai faC|| si Slgur Iaw‘”» ‘

- zonele rezidentiale si agrlcole reducand dlstantele de parcurs SI tlmpul de calatorle- |
»‘pentru locwtorl , SR : S : : :
e f‘DezvoItare Economlca. Un drum de acces va stlmula dezvoltarea economlca_,'i
- prin. facilitarea transportulm de bunurl Si serV|cu contrlbumd astfel Ia cresterea
activitatilor economice locale.- e : S

- reducerea rlscurllor asoc1ate drumurilor neamenajate sau |mpr0V|zate
e w(Valorlzarea Proprletatllor. Terenurlle din aproplerea “noului drum’ vor creste |n :
' :valoare Ceea ce va -aduce beneflcn economlce supllmentare proprletarllor Iocall

e '_'Slguranta Rutlera' Construwea drumulu1 va |mbunatat| 5|guranta rutlera prlnt.
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A Des‘c'rierea Terénului si a:Analizei :Tehnice s

. ﬂTerenuI de 318 mp VIzat pentru achlzme este S|tuat mtr o zond strateglca a‘comunei Valea
o ':Danulm si are caracterlstla topograflce si geotehnlce favorablle pentru constructla unu{ S
- drum de acces. ‘Studiile prellmlnare au conflrmat ca terenul este adecvat si nu prezmta S
‘”rlscurl maJore de mstablhtate A : SR : : SR

,YSL‘Asp’ect‘e Juridiée('si Reglementéfi; L

‘:(»Anallza Jurldlca a terenulw a aratat ca acesta este detlnut de un proprletar prlvat cuy

- ',documente de proprletate clare si fara I|t|g|| in curs. Conform Planului Urbanistic General =~
. (PUG) al comunei Valea Danului, terenul poate fi utilizat pentru constrmrea drumunlor de f B
) ;‘f‘/acces ceea ce sustme Iegalltatea si oportunltatea pr0|ectuIU| ’ ST

k 56 Evaluarea Fmanclara

Costul total estimat pentru achlzmonarea terenulun si construnrea drumulw de acces estef* .

de aprOX|mat|v 13356 lei, conform Raport de Evaluare reallzat de in data de 04. 04 2024~ L

. de S.C. INCORSO CONSULT SRL.
: j7,‘Impac‘t‘u|»Economlo:‘: si S‘ocﬂlal :

‘jilmplementarea acestm prOIect va avea un lmpact pozmv semnlflcatlv asupra comunltatu'
, Iocale, mcluzand ‘

Cresterea acceS|b|I|tat|| Si- mobllltatu Iocmtorllor 4
Dezvoltarea mfrastructurn SI |mbunatat|rea calltatu v1et||

Stlmularea actwltatllor economlce Iocale 5| atragerea de noi |nvest|t||

"'1¢'8'.~;Concldzii si’RéComaridEii‘i@ R

‘ ',Ach|2|t|onarea terenulm si constru:rea unu1 drum de acces in. comuna VaIea Danulm este R

un’ pronect viabil si recomandat. Avand in vedere beneflcule economice si soaale aduse

comunltatu se recomanda demararea imediata a procedurllor de achlzme a. terenulm sioo
) obtlnerea aV|zeIor necesare pentru constructla drumulw S ‘
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L '9 Documente Suport
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PIanuI Urbanlstlc General aI Comunel VaIea Danulm
Studule topograflce si geotehnlce ale terenulm |
Evaluarea costurllor de achlzme si constructle AN

: ‘f‘Acest memorlu JUStIflcatIV sustlne neceSItatea SI oportunltatea pr0|ectulu1 argumentand
in favoarea achizitiei terenulur si- constructlel drumulm de acces pentru |mbunatat|rea

‘ ,mfrastructuru comune| Valea DanuIU|
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2 SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII
OBIECTIVULUI

AStudlu de- Fezabllltate SI oportunltate prlvmd Ach|2|t|onarea unui e
e v."Teren de 318 mp in Comuna Valea Danulul pentru Constru|rea unu|: o
| '”:‘Drum de Acces S o | SRR

1 Introducere

‘Acest studlu de fezabllltate este reahzat la soI|C|tarea Prlmarlel VaIea DanuIU| i are .
o obiectiv evaluarea oportumtatn SI fezabllltatn achxzmonaru unui teren de 318 mp; pentru L
'L”constrwrea unui drum de acces i comuna Valea Danulw Pr0|ectul ‘urmareste . -
A \lmbunatatlrea mfrastructurn Iocale, fac1I|tarea accesulm 5| cresterea mobllltatu Iocmtorllor PR ’

.2 Context si Necesﬂate S

] - Comuna Valea Danulw are nev0|e de |mbunatat|r| in mfrastructura rutlera pentru a facmtaf R
accesul la’ diverse zone rezndentlale si agrlcole Ach|Z|t|onarea acestm teren pentru’ ]
‘ constrmrea unui drum de acces este esentlala pentru R _ a

e flmbUnététirea acce‘suluifloca'lf R

: -‘;R_Cresterea S|gurante| rutlere

e 4Dezvo|tarea economlca prln facmtarea accesulw Ia terenurlle agrlcole si alte proprletatl
3. DéScrie’rea Terenul_ui

Terenul vizat pentru :a,chizitie‘ afe’ »Urmétbarelé'Caractetistici: '

: - ,Suprafata propusa spre achlzme 318 mp
,'..jTNr Carte Funaara 80159 | |

‘. 'Locallzare Comuna Valea Danulun sat Valea DanuIUI pct ,,Acas"" Jud Arges |ntr—o zona,
.strateglca pentru dezvoltarea unm drum de . acces : ,

‘ o tUtlll’ta’ce Terenul este adecvat pentru construwea unun drum nefund afectat de restrlctu de. - f
S utlllzare a terenuIUI agrlcol sau de protectla medlulm o L S
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: Vecml N DJ 703H nr cad 80749 Domenlul pubhc aI Comuner Valea Danulur Radu Marlan

Radu Adlna Elena nr. cad 80172 o

S Drum Comunal
V Drum Comunal Radu Marlan Radu Adlna EIena ar. cad 80172

E- Domenlul pubhc al Comune| Valea Danulur Plesa Dorma Drum Comunal
4. Analiza Tehnics

X :?4.’1.'Studiu 'l-'epo‘graf'ic[ , :

‘_‘Un studlu topograflc prellmmar a fost. reallzat si-a relevat i terenul are o confrguratre -

' adecvatd pentru construirea unui-drum de acces. Relreful este relatlv plat ceea ce
SR m|n|m|zeaza nece5|tatea Iucrarllor de terasament complexe :

T 4.2.‘.Studiu;Geotehriic; ‘

:ﬁStudluI geotehnlc |nd|ca 0 fundatle stablla si adecvata pentru suportarea unui drum de =

- acces; fara neceS|tatea unor lnterventll majore de stablhzare a terenulu1
ff‘5;‘Analiia Juridi’Ci S
5. 1 Statutul Proprletatn 3

Terenul este in prezent detlnut de un proprletar prlvat Documentele de proprletate sunt
- clare SI nu eX|sta I|t|g|| In curs S SN : ' '

= 5.2. Reglementé'ri Lo.cale o

Q:I‘Planul Urbamstlc General (PUG) al comune| Valea Danqu1 permlte utlhzarea terenulw
pentru construwea drumurllor de acces S ' :

6 Cpsturi R

'Cosﬁtvtcvata‘l estimat perrtru ac'h.izitidr\area; terer\ului va fi Vs'Updorttat'diin ‘bu_getulj Ib‘ocial.‘ .
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‘ 7 Anallza Economlca

: ',Benefi,c;iile é‘coho’rﬁniéé,aleacestuiproiéct includ: -~
e “Cresterea. VaIOrii p'ropr’iététilor din zona. - B
e jReducerea costunlor de transport si acces

f.m;,DezvoItarea economlca Iocala prm faCIlltarea accesulm Ia terenun agrlcole 51 alte> '
‘ ',"proprletatl ‘ ' : Lo :

e "f8 Anallza de Medlu

B ’Impactul asupra medlulw este minim, deoarece pr0|ectul se desfasoara pe o suprafata Lo

’mlca si nu |mpI|ca defrlsarl sau alte mterventu majore

. "9. .COnél'uiii i Re‘c.omandari:'

‘ fVPr0|ectuI de’ achlzmonare a terenulu1 si constructla drumulm de acces in"comuna Valea ST
" Danului este fezabil si oportun, fiind recomandat, avand-in vedere benéeficiile-economice - -

si sociale aduse comunitatii Iocale. Se recomanda demararea procedurllor de achlzme sit S
"”obtlnerea tuturor awzelor necesare pentru constructla drumulm P ’

,Danm,e"ntetSu'port
PIanuI Urbanlstlc General al Comunel VaIea Danulun

Studlu topograﬂc 51 geotehmc al terenulm

o . Estlmarea costurllor de achlzme SI constructle
| ;Anexé&ﬁif- B

1".~A Harta terenulm propus pentru achlzme
4 2 Plan de mcadrare in zona :

3 Documente de proprletate si aV|ze Iegale o

_ Acest studlu de fezabllltate ofera o baza sollda pentru Iuarea unel deazu mformate pnvmd

L achizitia - terenului - construnrea drumului’ de. acces, contrlbumd la” dezvoltarea

‘ lnfrastructuru Iocale in comuna Valea Danulu1
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3 DATE CLIMATICE SI GEOGRAFICE PENTRU VALEA DANULUI

g 1 Locallzare Geograflca " ;f B

ﬂfComuna Valea Danulu1 este S|tuata in Judetul Arges in partea sud vestlca a Romamel L

,Coordonatele geograflce aproxnmatlve sunt

E ;.' ‘Latitudine‘”45’ 1545°N
Longxtudme 24, 7670° ?

‘ Satul se afla intr-o z0n3 collnara Ia 0 altltudme medle de 300- 400 metrl deasupra nlvelulul o

 marii. Valea Danului este mconJurata de dealun |mpadur|te si terenun agrlcole o
‘”'.,caracterlstlce pentru aceasta reglune ‘ ‘ '

‘z. Clima“ ,A

o Valea Danulun are o cI|ma temperata contlnentala spec1f|ca zonei de sud a Romanlel..

R Caracterlstlcde cllmatlce sunt- |nﬂuentate de pozma geograflca 5| de reheful colmar‘
e Prmapalele aspecte cllmatlce |nclud ' . » '

Temperatura medle anuala. AprOX|mat|v 10 11°C

E - Ianuarle. Temperatura medle este de aprOX|mat|v 2°C

.. .lulle.' ~Temperatura» medle este de aproxlmatw 219C .

e A"PreCIpltatu anuale. 600 700 mm

 - : PreC|p|tat||Ie sunt dIStrlbUIte relat|v unlform pe parcursul anulun cu'o usoara‘
B crestere n Iunlle de primavara si toamnd. : :

' "-ﬂ- ) Mal si’ Iume' Lunile ceIe mal pIo:oase cu preC|p|tat|| medn de 80- 90 mm
"f . {:'Februarle. Luna cea mai uscata cu preapltatu medn de 30 40 mm.
s Zé‘padéi"Céderi‘le de 'zépadé sunt modefate fu un s’crat de Zépadé ce‘poaté o

- persista cateva Z|Ie pana la cateva saptamam in. Iunlle de iarna (decembrle -
v;februarle) L : .
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. Vant: Vantunle domlnante sunt dmspre nord vest si- sud vest cu V|teze medu de "
V 2 4 m/s OcaZ|onaI pot aparea rafale mai puternlce |n tlmpul furtunllor

! 3. ,Sol“ri,si Ve’g_eta\tie! b, 2

e 3 Solurl Predomlna solurlle brune de padure fertlle si- potrlwte pentru agrlcultura_f o
"v"-SIpasunat T R ' o -
: Voj;’.’Vegetatle Zona este acoperlta de padurl de f0|oase (fag, steJar carpen) si
:», f nterenun agrlcole cultlvate cu cereale Iegume si poml fructlferl Do

L 4 Hldrografle

) 4-Satu| este traversat de raul Valea Danulw un. afluent aI rauIU| Topolog Cursurlle de apa-«'_i .
‘ - d|n zona sunt caracterlzate prin debite varlablle cu cresterl semmﬁcatlve m perloadele de
- pI0| abundente sau toplrea zapezu ' : * - ' '

5. ‘Uti'liz‘a‘rea Te‘renuI'Ui '

“».:,*.:'}‘:'Agrncultura' Terenurlle agrlcole sunt predomlnant foIOSIte pentru culturl dev‘}'

- cereale (gréau, porumb) Iegume si livezi. » : ST :
e :Padurl,,Padurlle ocupa. o. parte semnlflcatlva d|n suprafata comune| fund'«
;_|mportante pentru blodlver5|tate si protectla squIU| ‘ N C

6 Infrastructura SI AcceS|b|I|tate

‘Satul Valea Danulm benef|c1aza de o retea rutlera Iocala ‘care. facmteaza accesul catre o
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RAPORT DE EVALUAI

TEREN 318 MP
UAT COMUNA VALE & DANULUI
BENEFICIAR: PRIMARIA COMUNEI VALE & DANULUI,
JUDETUL ARGES

Elaborat de: SC INCORSO CONSULT SRL
Evaluator autorizat: GHEORGHE OANA




RAPORT DE EVALUARE UAT TEREN VALEA DANULUI

SINTEZA EVALUARII

Tipul proprietitilor:  Teren in suprafata de 318 mp

Localizare: comuna Valea Danului

Scopul evaludrii: Stabilire valoare de piata teren 318 mp, proprietate privata

Dreptul evaluat: intregul drept de proprictate

Evaluator: SC INCORSO CONSULT SRL, prin evaluator autorizat Gheorghe
Oana

Beneficiar: PRIMARIA COMUNEI VALEA DANULUL, JUD. ARGES

Data evaluirii: 04.04.2024

Data inspectiei: 03.04.2024

Data raportului: 04.04.2024

Curs valutar de referinta, valabil la data evaluarii: 1 EUR = 4,9708 LEI (04.04.2024)
Situatia proprietatilor la data evaluarii:

Evaluatorul a procedat la inspectarea directa a proprietatilor care fac obiectul prezehtului
raport. Datele si informatiile respective au fost sintetizate in cadrul cap. II si III si utilizate pentru
efectuarea unei evaluari corecte.

Ipotezele avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 1.9.

De asemenea, la elaborarea raportului, s-au avut in vedere standardele, normele si
recomandarile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Aurtorizati din Romania.

‘Valoarea de piata/justa estimata pentru terenul in suprafata de 318 mp, proprietate privata
situata comunei Valea Danului, jud. Arges la data de 04.04.2024, estimate prin metodele de
evaluare (adecvate) utilizate, corespunzator cursului de schimb valutar de 4,9708 lei /euro sunt:
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TOTAL 13356
NOTA:

Valorile estimate in urma evaluarii bunurilor imobiliare reprezinta valori de piata/juste

si pot constitui o baza in vederea inregistrarii in contabilitatea institutiei.

Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport de evaluare nu includ T.V A.

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Valorile estimate sunt valabile in conditiile si ipotezele limitative si restricitive cuprinse

in capitolul 1.9 al prezentului raport.

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru uzul
destinatarului.
Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui sa fie transmise evaluatorului

astfel ca, daca este necesar, lucrarea sa fie completata inainte de a fi utilizata.
Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Prezenta lucrare are caracter confidential, atat pentru client cat si pentru evaluator.

EVALUATOR AUTORIZAT,
membru titular ANEVAR, specializiirile EPI, EI
Gheorghe Oana
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EVALUATORULUI

Subsemnatul SC INCORSO CONSULT SRL membru corporativ. ANEVAR, CUI:
R0O19242870, Nr. ordine la Reg. Comertului: J32 / 1781 / 2006, cu sediul in Vrancea, str.Vasile
Milea, bl.10A, ap.12 - prin evaluator desemnat pentru intocmirea raportului, evaluator autorizat
specializdrile EI si EPI Gheorghe Oana, Membru Titular ANEVAR, nr. legitimatie: 12725,
certific in cunostinti de cauzi si cu buni credinta ci:

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

Analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale
prezentate in raport si reprezintd opinia mea impartiald, opinie care nu a fost influentati
de terte pérti si nu este in nici un mod supusd vreunei cerinte de a ajunge la concluzii
predeterminate.

Nu am niciun interes actual sau de perspectivd, referitor la activele care fac obiectul
evaludrii i nu am niciun interes personal fai de vreuna din partile implicate.

Nu sunt influenfat de nici o constringere legatd de bunurile evaluate sau de pirtile
implicate.

Implicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea din partea
niménui, de obtinere a unor rezultate predeterminate.

Onorariul platit de cdtre client nu are nici o legiturd cu obtinerea unor rezultate
predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utiliziirii analizelor,
opiniilor si concluziilor prezentului raport.

Analizele, opiniile si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile
Standardelor de evaluare a bunurilor §i cu respectarea Codului de etici al profesiei de
evaluator autorizat.

Am realizat personal, inspectia activelor supuse evaluarii.

Pentru realizarea raportului nu am primit asistentd din partea altor persoane nesemnatare
ale certificarii. '

La data elaboririi acestui raport, evaluatorul care se semneazi mai jos este evaluator autorizat,
a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionald continud si are competenta necesari
intocmirii acestui raport.

Evaluatorul care semneazi prezentul raport de evaluare are incheiati asigurarea de rispundere
profesionald la ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI S.A. Firma INCORSO SRL. Are incheiati
asigurarea de raspundere profesionali la ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI S.A.

EVALUATOR AUTORIZAT,
membru titular ANEVAR, specializiirile EPI, EI
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CAPITOLUL 1
TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1. Prezentarea evaluatorului si a competentei acestuia

Evaluatorul autorizat actioneaza in calitate de evaluator extern si este: SC INCORSO SRL
membru corporativ ANEVAR, Nr. Autorizare 0803 /2010, CUL R0O26412064, Nr. ordine la Reg.
Comertului: J32 /28 /2010

Mail: vanzari@suport.ro

Tel. 0269 224419; Fax 0369 814429; Mobil: 0733 047881

Prin evaluator desemnat pentru intocmirea raportului de evaluare, Gheorghe Oana - evaluator
autorizat specializarile EPI, EL

Nr. Legitimatie 12795 - valabila 2024.

Evaluatorul, constient de misiunea care ii -revine, furnizeaza beneficiarului raportului de
evaluare o evaluare obiectiva si impartiala, o estimare a valorii, valabila la data evaluarii,
respectiv ofera propria sa opinie cu privire la valoarea proprietatii.

Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate

Evaluatorul nu are nevoie sa apeleze la asistenta substantiala din partea altor specialitati.

1.2. Prezentarea clientului si a utilizatorilor desemnati

Client si utilizator desemnat:

PRIMARIA COMUNEI VALEA DANULUI
Adresa: Com. Valea Danului, jud. Arges

Site: https://valeadanului.ro/

E-mail: primarie@valeadanului.ciarges.ro
Telefon: 0248/724.458

Fax: 0248/724.458

Nu se identifica alte persoane fizice sau juridice care pot avea acces la raportul de evaluare.

Evaluatorul nu isi asuma raspunderea decat fata de client si fata de utilizatorul lucrarii.

Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat,
decat in cazul in care este autorizata de catre evaluator si identificata explicit ca utilizator
desemnat si nu este indreptatita la niciun fel de pretentie fata de evaluator.
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1.3. Scopul si utilizarea evaluarii

Scopul prezentului raport de evaluare este stabilirea valori de piata al terenului in suprafata de
318 mo — proprietate privata situat in comuna Valea Danului, jud. Arges.

1.4. Identificarea proprietatii imobiliare subiect

Proprietatiile imobiliare supuse evaluarii sunt constituite din bunurile specificate.
Obiectul prezentului raport il reprezinta dreptul de proprietatea deplin al unui teren in

suprafata de 318 mp.

1.5. Tipul valorii estimate

Raportul de evaluare a fost solicitat pentru estimarea valorii de piata/juste a bunurilor
imobiliare respective identificate si delimitate in Fisele de prezentare.

Valoarea de piata: (definitie conf. SEV - 104): "suma estimata pentru care un activ sau
o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un
vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care
partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere."

Valoarea justa: (definitie conf. IFRS 13) "pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui
activ sau platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre participantii de
pe piata, la data evaluarii."

Tipul valorii - "valoarea de piata / valoarea justa" a tinut cont de scopul evaluarii, tipul
proprietatilor si de recomandarile Standardelor de evaluare a bunurilor considerate relevante,
corelate cu IFRS si OMFP 3471/2008.

1.6. Data evaluérii

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii
aprilie 2024, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate
de catre evaluator. A

Data evaluarii proprietatiilor este 03.04.2024, cursul valutar la data evaluarii este de 4,9708
lei/ euro.

Perioada in care au fost inspectate proprietatile imobiliare: 03.04.2024.
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Inspectia proprietatilor a fost facuta de catre evaluator Gheorghe Oana. Au fost facute
fotografii ale terenului, au fost preluate informatii referitoare la proprietatile evaluate istoric si
prezent, au fost analizate documentele puse la dispozitie de catre client.

1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluarea
Evaluarea se bazeaza atat pe informatiile primite din partea proprietarului, cat si pe informatii
culese de catre evaluator din diverse surse cum ar fi:
- Plan de amplasament
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR (editia 2022) cu directionare pe:
* SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general);
e SEV 101 - Termeni de referinta ai evaluarii (IVS 101);
« SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102);
» SEV 103 - Raportare (IVS 103);
« SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104) ;
+ SEV 105 - Abordari si metode de evaluare;
+ SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400) ;
« SEV 430 - Evaluari pentru raportarea financiara;
+ GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile;
* Indrumar de evaluare - Evaluarea pentru raportarea financiara;

Standardele Internationale de Contabilitate TAS 16 (Imobilizari corporale) si JAS 36
(Deprecierea bunurilor); '

Recomandarile si metodologiile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania
privind evaluarea proprietatilor imobiliare in scopul raportarii financiare;

OG 81/2003 actualizata, art. 2, privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in
patrimoniul institutiilor publice cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 3471/2008 pentru aprobarea "Normelor
metodologice privind reevaluarea activelor fixe din patrimoniul institutiilor publice cu
modificarile si completarile ulterioare".

Site-uri ale agentiilor imobiliare: www.imoradar24.ro, www.storia.ro, www.publi24.ro,
www.olx.ro, www.imobiliare.ro.

Inspectia la fata locului a proprietatilor imobiliare implicate;

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale
Ipoteze
- Scopul evaluarii a stat la baza alegerii metodelor de evaluare utilizate, astfel ca valorile
rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii bunului in conditiile tipului

valorii selectate;
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Valoarea estimata de evaluator este valabila la data evaluarii si se bazeaza pe informatiile
detinute la data intocmirii raportului, inclusiv pe informatii si date puse la dispozitie de
catre beneficiar;

Datele juridice se bazeaza exclusiv pe documentele si informatiile furnizate de proprietar
si au fost prezentate fara a se face investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este
considerat valabil.

Conformarea la cerintele de mediu este considerata in sarcina proprietarului;

Nu s-au realizat nici un fel de investigatii pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului sau a
structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma responsabilitatea pentru
conditiile mentionate mai sus sau pentru efectuarea studiilor necesare pentru a le
descoperi;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in conditiile date;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea unor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta;
Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare si utilizare;

Evaluatorul nu are un interes prezent sau viitor in proprietatea evaluata;

Analizele efectuate, opiniile si concluziile sunt limitate numai de ipotezele prevazute si
de conditiile limitative, fiind analize, opinii si concluzii profesionale obiective si
personale ale evaluatorului;

Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in
raport. Valorile separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt
invalide daca sunt altfel utilizate;

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, cu exceptia cazului in care
o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori,
identitatea evaluatorului, etc.) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului.

Ipoteze speciale

Suprafete utilizate in cadrul prezentei lucrari au fost extrase din documentele puse la
dispozitie de catre proprietar, orice modificare a acestora implica anularea rezultatelor,
necesitand refacerea lucrarii.

Evaluatorii nu sunt responsabili decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de
acestia la data evaluarii. Suprafetele constructiilor si terenurilor au fost considerate cele
din inventar iar acolo unde nu au fost cunoscute au fost estimate la inspectie
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1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Posesia acestui raport sau a unei copii a acestuia, nu da dreptul de a-1 face public. Nu este
permisa transmiterea de informatii si nici reproducerea raportului de evaluare sub nicio forma,
scrisa sau verbala, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului.

Evaluatorul nu accepta niciun fel de responsabilitati fata de alte persoane, in cazul in care
raportul este transmis, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabil.

Evaluatorul se obliga sa nu difuzeze, unei terte persoane, nici un fel de informatii privind
valoarea obtinuta in urma evaluarii, si sa nu o foloseasca in nici un alt scop decat in acela pentru
care a fost solicitata.

1.11. Declararea conformititii evaluirii cu standardele de evaluare aplicabile
in Roménia

Prin semnarea raportului de evaluare, evaluatorul certifica impartialitatea analizelor, opiniilor
si concluziilor rezultate, conformitatea cu legislatia in vigoare, cu cerintele standardelor
AN.E.V.A R, cu deontologia profesiei de evaluator si cu statutul AN.E.V.AR.

Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR (editia 2022) cu directionare pe:

+ SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general);

* SEV 101 - Termeni de referinta ai evaluarii (IVS 101);

* SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102);

» SEV 103 - Raportare (IVS 103);

+ SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104) ;

* SEV 105 - Abordari si metode de evaluare;

» SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400) ;

* SEV 430 - Evaluari pentru raportarea financiara;

*  GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile;

* Indrumar de evaluare - Evaluarea pentru raportarea financiara;

Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaluarii, nu a fost necesara abaterea de

la nici unul din standardele respective.

1.12. Descrierea raportului

. Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si
cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care
10
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s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere
sau abatere de la respectivul Standard.

Evaluarea este realizata in lei si in euro. Cursul de schimb este cel furnizat de catre BNR
pentru data de 04.04.2024, adica 4,9708 lei / euro. Exprimarea in valuta a opiniei finale o
consideram adecvata doar atata vreme cat principalele premize care au stat la baza evaluarii nu
sufera modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de
schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe
piata imobiliara specifica etc.).

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport sub forma de valoare justa reprezinta o
deviere de la Standardele de evaluare a bunurilor 2023, acestea fiind corelate cu IFRS si OMFP

3471/2008.

11
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CAPITOLUL II
DESCRIEREA PROPRIETATILOR IMOBILIARE DE EVALUAT

2.1. Descrierea amplasamentului (zona si localizarea)

Asezare geografica:

Situat In partea central-sudicd a Roméniei, pe cursul superior al raului Arges, in regiunea
Muntenia, judetul Arges este strdjuit, la nord, de indltimile muntilor Figaras, din Carpatii
Meridionali, care unesc Argesul cu judetele Sibiu si Bragov. Crestele semete ale Masivului
Leaota, dealurile din Podisul Getic si o parte din CAmpia Roméana constituie puntea de est cu
judetul Dambovita. Campia Givanu-Burdea miérgineste Argesul, la sud si sud-est, cu judetele
Teleorman si Olt, iar cumpdna de ape, dintre raurile Arges si Olt, 1i conferad vecinatatea, spre
vest, cu judetele Valcea gi Olt.

Punctul nordic al judetului este localizat in comuna Nucsoara, iar cel sudic in comuna Mirosi.
Pe directia est-vest, in punctele extreme, se afla comunele Dragoslavele si Ciomagesti.

Judetul Arges prezintd un relief variat, cuprinzdnd majoritatea formelor de relief: munti,
dealuri, podisuri, cAmpii, defileuri si chei. Este un relief care coboard in trepte distincte,
asemenea unui imens amfiteatru, din inaltul muntilor, de la altitudinea de peste 2500 m,
reprezentind crestele cele mai inalte ale Fagdrasilor, spre dealurile subcarpatice, podisuri si
campie, pénd la 160 m n Cadmpia Roména.

Suprafata judetului Arges este de 6826,3 km2, reprezentind 2,9 % din suprafata totald a tirii,
ocupand locul 10 ca mérime.

Potrivit Directiei Judetene de Statistici Arges, la data de 1 iulie 2020, populatia judetului
Arges era de 629 989 de locuitori.
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Comuna Valea Danului se afld in nord-vestul judetului, pe malul drept al Argesului, la poalele
Dealului Tamas.
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Geografic vorbind, comuna Valea Danului se afld in partea de nord-vest a judetului Arges, 1a o
distantd de 7 km de orasul Curtea de Arges si 44 km de Pitesti, resedinti de judet. Comuna este
alcituitd din cinci sate: Valea Danului, Borobanesti,Banicesti, Bolculesti i Vernesti.

Beneficiind de o asezare geografic relativ faborabild, comuna Valea Danului si-a asigurat in
timp dezvoltarea functiilor sale economice, sociale si culturale, valorificAnd cu deosebire
paméantul, fondul forestier, pasunile (locale si montane): muntii Marginea si Clibucet), precum si
asezarea sa pe vechiul drum ce a legat si continud si lege Muntenia de Transilvania, prin
Silatrucu - Boisoara - Céineni, precum si prin apropierea de orasul Curtea de Arges, in jurul
céruia graviteazd din punct de vedere economic, politic si cultural.

2.2. Identificarea si descrierea proprietitilor imobiliare
- Plan de amplasament
Teren in suprafata de 318 mp situat in comuna Valea Danului.

2.3. Situatia juridica

Terenul apartine unei personae fizice si s —a pus evaluatorului la dipozitic urmatoarele

documenet:
- Plan de amplasament
Analizand inscrierile privitoare la proprietate si inscrierile privitoare la sarcini, concluzionez
ca dreptul de proprietate al comunei Valea Danului asupra activelor analizate este deplin, in cota
de 1/1, neinfluentat de sarcini.
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CAPITOLUL III
EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

3.1 Evaluarea terenului — Metoda comparatiei directe

Metoda comparatiei directe estimeaza valoarea de piata a unei proprietati imobiliare prin
analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare tranzactionate/ofertate si compara apoi aceste
proprietati cu cea de evaluat.

Premiza majora a metodei comparatiei directe este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati
este direct in relatie cu preturile unor proprietati competitive si comparabile.

Analiza se axeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactii care influenteaza
valoarea. Acestea ar putea cuprinde diferentele in drepturile de proprietate evaluate, motivatia
cumparatorilor si vanzatorilor, conditiile de finantare, situatia pietei la momentul vanzarii,
dimensiunile, amplasamentul, caracteristicile fizice si caracteristicile economice, daca
proprietatile produc venituri.

Principiul substitutiei aplicat la metoda comparatiei directe, arata ca valoarea unei proprietati
tinde sa fie data de pretul care ar fi platit pentru a achizitiona o proprietate cu utilitate si
atractivitate similare, intr-un interval de timp rezomabil. Acest principiu spune ca metoda
comparatiei directe este mai putin adecvata daca nu exista pe piata proprietati de substitutie.

Metoda comparatiei directe este aplicabila la toate tipurile de proprietati imobiliare cand exista
suficiente tranzactii sau oferte recente, cu date sigure care sa indice caracteristicile valorii sau
tendintele de pe piata. Daca in schimb numarul de tranzactii este insuficient, aplicabilitatea
metodei este limitata.

Metoda comparatiilor directe constituie o parte esentiala a procesului de evaluare, chiar si
atunci cand aplicabilitatea ei este limitata.

Aceasta metoda este des utilizata in evaluarea proprietatilor imobiliare si se recomanda pentru
evaluarea terenurilor libere sau considerate libere, cand exista date suficiente si sigure privind
tranzactii/oferte cu terenuri similare in zona.

Prin aceasta metoda, preturile si informatiile referitoare la terenuri similare sunt analizate,
comparate si corectate, in functie de asemanari si diferentieri.

Sursele de informatii pentru terenurile de comparatie au fost din baza proprie de date, de la
agentiile imobiliare colaboratoare si de la institutiile si persoanele direct implicate in tranzactii.
S-au intocmit fise de evaluare prezentate in anexa. :

Valoarea unitara a terenului intravilan rezultata din grila de comparatie, pentru fiecare locatie
(Binicesti, Bolculesti, Borobanesti, Valea Danului si Vernesti.) a fost ajustata pentru celelalte
terenuri intravilane cu procente cuprinse intre 10 si 40% in functie de amplasarea, suprafata si
utilizarea fiecaruia dintre acestea. ‘

Terenurile aferente strazilor si drumurilor din intravilan au fost luate in calcul la valoarea
terenului intravilan, ¢cu o valoare unitara diminuata cu 50 - 60 % iar la cele din extravilan la

valoarea terenului extravilan arabil.
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3.2 Concluzia asupra valorii

Valoarea de piata a terenului situat in comuna Valea Danului, jud. Arges la data de
04.04.2024, estimat prin metodele de evaluare (adecvate) utilizate la valoarea cursului de

schimb de 4,9708 lei/euro sunt:

-]
g |5 5 £ |8
o3 @ k-] g £ S
s T w g = £ s inlocuit
" " ‘%5 : 5 § :.é § § costde | -u:re
: Denumirea mijlocului fix = ] 2s 2 g % v net
G < El g3 = g £ 5 Valoarea
2 a g8 o g g 2 actuala
2 - = % S o ramasa
g |3 g |5 5|8
= b} [v] 2 Q Valoare
Q o [=]
[} justa
mp,m,mm Lei % % % Lei Euro Lei
1 2 6 9 10 | 11 12 13 14
1 | TEREN 318 MP 318 42 0% 0% 0% 13356 13356 13356
TOTAL 13356
NOTA:

Valorile estimate in urma evaluarii bunurilor imobiliare reprezinta valori de piata/juste
si pot constitui o baza in vederea inregistrarii in contabilitatea institutiei.
Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport de evaluare nu includ T.V A.

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Valorile estimate sunt valabile in conditiile si ipotezele limitative si restricitive cuprinse
in capitolul 1.9 al prezentului raport.
Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru uzul
destinatarului.
Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui sa fie transmise evaluatorului

astfel ca, daca este necesar, lucrarea sa fie completata inainte de a fi utilizata.

Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Prezenta lucrare are caracter confidential, atat pentru client cat si pentru evaluator.
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ANEXA
DOCUMENTE + FOTOGRAFII
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